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Begrindung

\;ﬁ erginzenden Angaben und verbindlichen Festlegungen
i zum Bebauungsplan der Gemeinde I r s ¢ h

Teilgebiet "Ostlicher Ortsrand"
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“gebletes und zahlreiche gegenwidrtig nicht zu verwirklichende Bau-
wiinsche veranlassen die Gemeinde Irsch, ein gridBeres Geldnde in
Ortsnihe als kiinftiges Bauland auszuweisen und zu erschliefien.
Das kiinftige Baugebiet liegt am Gstlichen Ortsrand und wird be-
grenzt von der Alten Spein, einem Teil der HauptstraBe B 407, der

KapellenstraBe und dem zum Scharfenberg fiihrenden Wirtschaftsweg

‘"im Keltergarten'.

Alle Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-

planes unterliegen dem im Gange befindlichen Flurbereinigungsver-

fahren, das durch BeschluBl des Ministeriums fiir Landwirtschaft,

Weinbau und Forsten vom 20. Dezember 1961 férmlich eingeleitet

wurde.

Zweck des Bebauungsplanes ist:

1. Festlegung der Baugebietsgrenzen (Neubnugebiet und Rohbauland
bzw. Bauerweiterungsland) gegen die der Flurbereinigung unter~.
worfenen landwirtschaftlichen Nutzfléchen. |

2. Schaffung der Grundlage fiir die Ubertragung der geplanten Ver-
kehrsflichen in die Ortlichkeit und die Ubernahme derselben in
das Eigentum der Gemeinde.

3. Schaffung der Voraussetzung fiir die Neuordnung des Grund und
Bodens im Flurbereinigungsverfahren innerhalb des Baugebietes

und fiir die Zulidssigkeit von Bauvorhaben.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke
umfassen eine Gesamtfliche von ca. 14,7 haj hiervon entfallen auf ™
das Baugebiet einschlieflich der bereits bebauten Grundstiicke
8stlich der KapellenstraBe und ndrdlich der Alten Spein etwa 12,7
ha, auf das Bauwerweiterungsland etwa 2 ha.

Die StraBen innerhalb des Neubaugebietes sind mit dem vom Kultur-

amt im Zuge der Flurbereinigung geplanten Wegenetz abgestimmt.
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[le MaBiiahmen zur Neuordnung des Grund und Bodens erfolgen durch
dﬁe'Flﬁrbereinigungsbeharde im Benehmen mit der Gemeinde und der
:ireisplanungsstelle nach MafBigabe des Bebauungsplanes, insbesondere
o die Vermarkung und Herstellung des Rohplanums der kiinftigen
Verkehrsflédchen,
o die Aufteilung, Zuweisung und Vermarkung der neuen Baugrund-
stiicke.
Im Bebauungsplan enthaltene neue Grundstiicksgrenzen gelten als
Richtlinie fiir die Grundstiicksbemessung; die eingetragenen rot-
gestrichelten Grenzen sind unverbindlich. Die Zuteilung erfolgt
nach dem Altbesitz abziiglich des Wegefldchenbeitrages.
Fiir Baugrundstiicke werden nachstehende Mindestabmessungen festge-
legt:
0 GrundstiicksgrdBe 2 5 ar
¢ GrundstiicksbreiteX 18 m

0 Grundstiickstiefe Z 28 m

Kleinstparzellen unter 5 ar gelten nicht als Baugrundstiicke. Thre
Zuteilung erfolgt entweder als Gartemland oder indem mehrere
Kleinparzellen zu einem normalen Baugrundstiick zusammengefaft
werden. Eine Bebauung dieser Grundstiicke kann erst dann zugelas-
sen werden, wenn ein Bauwilliger durch Hinzuerwerb der benach-
barten Parzellen Eigentiimer eines Bé@rundstﬁokes geworden ist.
AuBer den kiinftigen Verkehrsflidchen werden an Grundstiicken fiur
den Gemeinbedarf festgesetzt:
a) die Grundstiicke ostlich des vorhandenen Schulgeldndes, die

von den geplanten Erschliefungsstrafien, dem Fuflweg westlich

des Schulgebdudes und dem Biisterbach begrenzt werden.

Zweck: Erweiterung des Schulgeldndes zur Anlage einer "Spiel-
und Gymnastikwiese mit Schulgarten und offentlichem Kinder-
spielplatz,
b) die Grundstiicke im AnschluB an die siidliche Bebauungsgrenze
zwischen Biisterbach - Wirtschaftsweg und Nordseite der Alten
Spein.
Zweck: Schaffung einer Sportanlage und eines gemeindlichen

Dreschplatzes.

Auf den genannten, im Bebauungsplan besonders gekennzeichneten
Flichen steht der Gemeinde ein gesetzliches Vorkaufsrecht nach

§ 24 BBauG. zu. Eine Bebauung dieser Grundstiicke ist nur im
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Sinne der vorgesehenen Nutzungsregelung mdglich. Soweit diese
oder Teile davon vorliufig nicht in das Eigentum iiberfithrt wer-
den, ist nur eine gértnerische Nutzung zulidssig.

Voraussichtlich entstehende ErschlieBungskosten ohne Beriicksich-
tigung von Vorleistungen der Flurbereinigungsbehorde.

a) Verkehrsfldchen (ohne Wirtschaftswege)

Fahrbahnausbau

ca. 10.300 gm a 30,~ DM = 309.000,-- DM
Gehsteige

ca. 5.600 gm a 25,- DM = 140.000,~~ DM

b) Wasserversorgung

ca. 1.300 1fdm a 40,- DM = 52.,000,~-~- DM

¢) Abwasserbeseitigung

ca. 1.300 1fdm Kanal a 100,- DM

130.000,~- DM

d) StraBenbeleuchtung
ca. 25 Stableuchten a 1.200,- DM

i

30.000,-~ DM

ErschlieBungskosten: 661.000,~-- DM
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Erginzende Angaben und verbindliche Festlegungen

1. Das Baugebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes wird als Dorfgebiet (MD) im Sinne des § 5

BauNVO vom 26.6.1962 fiir offene Bauweise festgesetzt.

2. Das MaB der baulichen Nutzung richtet sich nach der hdchst-
zuldssigen Geschofzahl und der hdchstzulissigen Grundflachen-

bzw. GeschoBfldchenzahl nach § 17 BauNVO.

L

Zuldssig sind ein- und zweigeschossige Gebaude. Zwei Vollge-

schosse gelten als Hochstgrenze.

Ausbau von Dachgeschofraumen grundsatzlich zuldssig, sofern =

die zuldssige Geschofiflédchenzahl nicht iiberschritten wird.

Drempel (Kniestock) nur bei eingeschossigen Gebduden statthaftﬁ_
Drempelhdhe < 80 cnm.
Dachneigung b£é 1 VollgeschofB 30 - 40°

bei 2 Vollgeschossen AE/- 30o

Kellergaragen generell zuldssig, sofern keine Abfahrtsrampe

zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baulinie erforderligh i






Entlang den Verkehrsflidchen diirfen Mauern aus Griinden der Ver-
kehrsiibersicht nicht hdéher als 1im, gemessen von Oberkante
StraBe angelegt werden. Hoherliegendes Geldnde ist gegen die

Mauerkrone abzubodschen.

Innerhalb des Neubaugebietes werden Bauvorhaben grundsadtzlich
erst dann zugelassen, wenn die Voraussetzungen hierfiir vorliw-
gen:

© AbschluB der Baulandumlegung durch Kulturamt

0 Zuwegung vorhanden

¢ Wasserversorgungsleitung vorhanden.
Ausnahmsweise konmBauvorhaben entlang den erschlossenen
StraBen "Alte Spein'" und "Kapellenstrafe'! vorzeitig zugelassen
werden, jedoch ist die Zustimmung der Flurbereinigungsbehdrde

zusatzlich erforderlich.

Es ist geplant, die Wasserversorgungsleltu?gen unmittelbar

2l vertegen
nach Durchfiihrung der Baulandumlegung : + Ent-
sprechende Planungsmafnahmen zur Erweiterung des gemeindlichen

Wasserversorgungsnetzes sind eingeleitet.

Die Kanalisierung erfolgt je nach Bedarf und verfiigbaren Mit-
teln. Eine Erweiterung des bestehenden Kanalnetzes ist vorge-
sehen. Solange die Kanalisierung nicht durchgefiihrt ist, ist
im Baufalle auf dem Grundstiick eine Sammelgrube anzuordnen.
Nach Ausbau der Kanalleitung ist die Grundstiicks- und Hausent-
wisserung unter Umgehung der Sammelgrube an den Kanal anzu-

schliefBen.

Aufgestellt: Saarburg, im Oktober 1964

,1965 Landratsamt Saarburg
s Hochbauabteilung
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