GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchithrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes
gelten folgende Gesetze und Yerordnungen:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.Auqust

1997 (BGBI. | S.2141) inkl. Berichtiqung vom 16. Januar 1998
( BGBI. I S. 137) gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
15. Dezember 1997 (BG6BI. I. S. 2902).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gendert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S.466).

Die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bouleitpldane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom
18.Dezember 1990 (BGBL. 1991 | §.58).

- Die Bauardnung fir Rheinland-Pfalz (Landesbouordnung — LBO) vom
12.11.1998.

- Dos Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung vom 21.September 1998 (BGBL. | S.1966 ).

— Das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun—
reinigungen, Gerdusche, Erschutterungen und dhnliche Vorgdnge
(Bundesimmisionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.Mai 13990 (BGBI.1, S.880), zuletzt getndert durch Gesetz
vorn 19.10.1998 (BGBL. | S.3178).

- Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes ( Wasserhaushaltsgesetz — WHG )

i.d.F. der Bekanntmachung vom 12. November 1996 ( BGBL. |. S. 1695 ),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25 August 1998 ( BGBL. |. S. 2455 ).
- Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 ( GVBL. S. 153 ),

zuletzt gedndert am 06.07.1998 ( GVBL. 5. 171 )

- Landesstrapengesetz ( LStrG ) vom 01.08.1977 ( GVBL S. 273 ), zuletzt
gedndert am 20.07.1998 ( GVBL. S. 203 )

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan "Wolfsgalgen 1.BA”, Hentern

TEIL A: PLANZEICHNUNG
BEBAUUNGSPLAN "WOLFSGALGEN 1.BA", HENTERN

ZE I CHENERKLARUNG

NACH BauGB IN VERBINDUNG MIT BauNVO UND PLANZV 1990

I, Planungsrechtliche Festsetzungen
(S 9 Abs.1 BauGB {,V.m. BauNVo )

VERF AHRENSVERMERKE

Yerfahrensvermerkes

- Es wird bescheinigt, das die Flursticke mit Ihren Grenzen und Bezeichnungen
mit dem Liegenschaftskataster ibereinstimmen.

den

Katasteramt

— Im Hinblick autf die zur Verwirklichung des Bebouungsplanes vorgesehene
Umlegung/Grenzregelung werden keine Bedenken geqen die Offenlegung
gem. §3 (2) BauGB erhoben.

, den

Katasteramt
— Der Gemeinderat hat am gem. §2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.
Am wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt und seine
Offenlequng gem. §3 (2) BauGB beschlossen, nachdem gem. § 4 BouGB die
in Betracht kommenden Truger sffentlicher Belange und die Behorden
und Stellen, die von der Planung beruhrt werden bei der Planfeststellung
beteiliqt worden sind, sowie gem. §3 (1) BauGB den BUrgern Gelegenheit
zur KuPerung und Ertrterung gegeben wurde

den

Gemeindeverwaltung

— Dieser Bebauungsplanentwurf, einschlieplich der Textfestsetzung hat mit der Be

grindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom bis

zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am mit dem Hinweis

ortsiblich bekanntgemacht, das Bedenken und Anregungen wdhrend der Aus—

lequngsfristvorgebracht werden konnen

, den
Gemeindeverwaltung

— Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Hentern hat om den Bebauungsplan
gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem. § 10 BoucB
einschl. der blau eingetragenen Anderungen als Satzung BESCHLOSSEN

, den
Gemeindeverwaltung

— Dieser Bebauungsplan einschlieflich der Textfestsetzung ist gem. § 11 (1)
BouGB durch Verfugung von Bezirksregierung Trier / Kreisverwaltung

Az ..
GENEHMIGT

Im Auftrage

— Dieser Bebauungsplan einschlieplich der Textfestsetzung ist
gem. § 11 (3) BauGB am
bei der Bezirksregierung Trier / Kreisverwaltung
angezeiqt worden.
Verletzungen von Rechtsvorschriften werden nicht geltend gemacht.

. den

Im Auftrage
Verletzungen von Rechtsvorschriften wurden bis zum
geltend gemacht.

nicht

. den

Im Auftrage

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des
gestzlich vorgeschriebenen Verfaohrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes

werden bekundet.

, den

Ortsburgermeister
- Die ortsiibliche Bekanntmachung wird naoch Mofgabe des § 12 BauGB angeordnet.

, den

Ortsburgermeister

- Die Genehmiqungsveriugung der Bezirksregierung / der Kreisveryaltung vom
/ die Durchiuhrung des Anzeigeveriahrens vom
bis gem. § 12 BauBB ortsublich
bekanntqemacht worden mit dem Hinweis, dap der Bebauungsplan wdhrend
der Dienststunden

ist am

von jedermann eingesehen werden kann.
Mit dieser Bekanntmachung yurde der Bebauungsplan
RECHTSVERBINDLICH

, den
Gemeindeverwaltung

9.

1. Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet gem. §6 Bauvo
Die Nutzungsarten werden wie folgt festqgesetzt:
a) zuldssig sind gemdp § 6 Abs. 2 Baulvo:
1. Wohngebdude
2. Geschdfts— und Birogebdude
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsqewerbes
b) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind gemdp § 1 Abs. 5 BauNvo
1. sanstiqe Gewerbebetriebe
2. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke
5. Gartenbaubetriebe
4, Tankstellen
5. Vergniqubgsstdtten im Sinne des § 40 Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen
des Gebietes,die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind
c) nicht zuldssiq sind gemdp § 1 Abs. 5
BauNVO die gemap § 6 Abs. 3 BauNVO ousnahmsweise zuldssigen
Nutzungsarten.

2. Das Map der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzoh
(GRZ), GeschoBfluchenzahl (GFZ), die Zah!| der Vollgeschope,die fest-
gesetzien Troufhshen (berqseitig und talseitig), Firsthohen sowie die
ErdgeschaBfupbodenhshe (EFH). Bezugshohe fur die Traufhthe talseitig ist
die neue Geldndehthe an der talseitigen Gebdudefront (siehe Regelschnitt).
Fur alle Ubrigen Hohenfestsetzungen ist die Bezugshthe die Sirapenoberkante
in der Grundsticksmitte (siehe Regelschnitt). Als Traufhche qilt die
Schnittlinie der Dachhaut mit der Aufenyand (Faossade).

5. Im Bereich der offenen Bauweise ist nur Einzel- und Doppelhausbebauung
zuldssiq.

4. Die uUberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen werden

durch Baugrenzen festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen
sind einzuhalten,

5. Die hiochstzuldssige Zahl der Wohnungen wird ouf 2 Wohnungen pro
Wohngebdude festgesetzt ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

6. Die Stellung der Gebdude wird durch die Houptfirstrichtung festgesetzt.
Abweichungen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn nur durch
eine abweichende Firstrichtung beim Einbau solarer oder verwandter
Energiegewinnungsaniagen ein technisch hdchstmoglicher Wirkungsgrad
erreicht werden kann,

7. Stellpldtze und Garagen sind gem. § 12 Abs. 1 und 2 BauGB nur fir den
durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssigq.
Gem. § 12 Abs.6 BauNVO yird festgesetzt, dap Garagen und Uberdachte
Stellpldtze nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen zuldssig sind

Zwischen tffentlicher Verkehrsfldche und Garage ist ein Abstand
van mind. 5.50 m als Stauraum einzuhalten.

8. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck
der im Gebiet liegenden GrundstUcke oder dem Baugebiet selbst dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen, sind zuldssig. Nebenanlagen
die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitaot, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, konnen ausnahmsweise zugelassen
verden, auch wenn fur sie keine besonderen Fldchen festgesetzt sind.
Dies gilt auch fiur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie Anlagen
fur erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwen—

dung findet.

Das Baugebiet wird Uber eine ErschliePungsstrape iber die Schulstrape an
das ortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die
wird als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter
Bereich) festgesetzt und als niveaugleiche Mischverkehrsfldche in einer
Breite von 4,80 m cusgebaut. In Teilbereichen wird die Verkehrsfldche
auf 6,00 m aufgeweitet. Die FuPwege innerhalb des Gebietes werden als
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

innere Erschliepungsstrape

4. Pflanzenlisten fur einheimische, standortgerechte Laubgehslze

A) Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoPkastanie
Carpinus betulus Hoinbuche
Juglans regia Walnup
Prunus avium Supkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Prunus—, Pyrus-, Malus spec. Obsthochstdmme

Mindestpflanzqualitat: 3 x verpflanzte Hochstamme

StU 14/16 cm, bei Obst auch StU 10/12 cm

Fur das anfollende Niederschlagswasser wird gemap wasserwirtschaftlichen
Grundsatzen eine Ruckhaltung durch z. B. Zisternen im Umfang von 50 |
Speichervolumen je 1gm versiegelter Fldche auf den einzelnen Grundstiicken
sowie eine Nachnutzung fur z.B. Gartenbewdsserung empfohlen.
Uberschissiges, nicht schadlich verunreinigtes Wasser ist in die
offentliche Kanalisation zu Ubergeben. Aufgrund der besonderen

geologischen Gegebenheiten ist ein qezieltes Speichern in Erdbecken/-mulden
mit Versickerungsyirkung untersagt,

7. Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Hoffldchen etc. sind mit

wasserdurchltssigem Material zu befestigen, soweit die Zweckbestimmung
nichts anderes erfordert.

-s¢08700

IV. Flachen fur die Wasseryirtschaft
(S 9 Abs, 1 Nr,; 16 BauGB)

1.

Innerhalb der im Baugebiet festqesetzten Flache fur die Wasserwirtschaft
ist der dort verloufende wasserfuhrende Graben als naturnaher Bachlauf
umzugestalten.

YV, Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer
und wasseryirtschaftlicher Mobnahmen
(§1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 135 a-c BauGB)

Il. Baugestalterische Festsetzungen
(S 9 Abs. 4 Bau6B i.V.m. § 88 LBO)

1. Die selbstdndigen Aufschittungen und Abgrabungen iber 1,0 m gegeniber
dem Ausgangsniveau sind unzuldssig, wenn notwendige Bbschungen eine
Neiqung von 1:3 Uberschreiten.

2. Sichtschutzmouern (Mauern uber 80 cm Scheitelhthe) sind als Einfriedungen

sowie in Uberschreitung der strapenseitigen Baougrenzen nicht zuldssig.

3. Als Dach sind nur geneigte Docher mit einer Dochneiqung von 20 - 45
zuldssig. Zur Gliederung der Dachflache ist eine Kombination aus

mehreren gleichartigen Dachaufbauten zuldssig, jedoch darf die Ldnge
zusammen 2/3 der Traufldnge nicht Uberschreiten. Materialien und Farben der

Dacheindeckung sind den umliegenden Gebduden anzugleichen. Es sind
anthrazitfarbene und ziegelrotfarbene Dacheindeckungen zuldssig.

4. Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind in Material und Farbgestaltung
dem Hauptgebdude anzugleichen.

5. Die Varfldchen wohnbaulich genutzter Grundsticke dirfen nicht als
Arbeits— oder Lagerfldchen genutzt werden.

6. Auf jedem Baugrundstuck sind 1,5 Stellplotze
2 Stellpldtze anzulegen. Garagen werden als Stellpatz angerechnet.

pro Wohnung mindesten aber

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird im Trennsystem entwdssert.
Die Anlagen zur Regenwasserrickhaltung und —obleitung auf offentlichen
Grunfldchen sind zeitgleich mit dem Ausbau der Erschliefungsstrapen
herzustellen und ouf Dauer zu erhalten bzw. die Funktionstuchtigkeit

des Cesamtsystems sicherzustellen.

Retentionseinrichiungen auf privaten Grundstucken sind zeitgleich mit der
Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebdudes herzustellen.

. Festgesetzte Bepflanzungen auf privaten Grundsticken sind in der auf die
Gebraouchsiertigstellung des jeweiligen Gebdudes folgenden Vegetationsruhe
herzustellen.

Die Nafnohmen auf @ifentlichen Flachen sind allen

Baufldchen sowie den neuen Verkehrsildchen zur inneren ErschliePung
zugeordnet. Als Verteilungsschlissel wird der jeweils zultdssige Anteil
versiegelter/versiegelbarer Fldchen zugrundegelegt. Die Zuordnung erfolgt
demnach zu 70 % auf die Bautldchen und zu 30 % autf die neuen Verkehrs-
fldchen

VI, Ausnahmen
(S 31 Abs. 1 BauGB)

Bei AusfUhrung von Ddchern ols beqrUntes Dach oder Energiedach ist eine
Abweichung von den Festsetzungen gem. |1/3 nach technischen Erfordernissen
zulbssig.

VII. Hinyeise/Empfehlungen/

Nachrichtliche Ubernahmen

I1l. Grunordnerische Festsetzungen
(S 9 Abs, 1 Nr, 10, 16, 20, 26 BauGB)

1. Gemdp § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB werden alle nicht iberbaubaren
Grundsticksfldchen als Fldchen zum Anpflanzen von Btdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festqgesetzt, sofern sie nicht als Zufahrt,
Stellplatz oder Nebenanlagen genutzt werden. Die Fldchen sind als
Grinfldchen oder Garten anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

Je angefangene 500 m2 Grundstucksfldche ist mind, 1 Baum zu
pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Zur Anpflanzung der durch
Text und Planzeichen festgesetzten Bdume und Straucher sind

nur heimische, standartgerechte Loubgehtolze, gemdp Pflanzenliste
zuldssiq.

2. Entlanq mindestens einer GrundstUcksqrenze ist eine mindestens
2-reihige Strouchpflanzung aus heimischen, standortgerechten

Laubgehdlzen im Verband von 1,0 x 1,0 m zu pflanzen

. Mutterboden, der bei Verdnderungen an der Erdoberfldche ausgehoben wird,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen (§202 BouGB); DIN 18915 in aktueller
Fassung ist zu beachten.

2. Die Errichtung von Solarkollektoren und Energieddchern ist zuldssiq.

3. Bei der Anpflanzung von Bdumen und Strduchern entlang von Grundstlcksgrenzen

sind die Grenzabstdnde noch dem rheinlandpfalzischen Nachbarrechtsgesetz zu
beachten.

4. Fur die Ableitung des Niederschlagswassers sowie die Anlegung eines

naturnahen Gewdssers sind eigenstdndiqe wasserrechtliche Genehmigungen gem.
§7 bzw.§ 31 WHG einzuholen.

3. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind unterschiedliche geologische

Bedingungen (Bodenverhdltnisse) nicht auszuschliepen. Der Umfang eventuel
notwendiqer Grundungsarbeiten ist durch Bodenqutachten bei Beachtung der

DIN 1054 festzuleqen.

>

. Daos Gebiet
Die Drainageleitungen konnen bei den Ausschachtungsarbeiten der Gehaude
entfernt werden. Eventuel

innerhalb des Celtungsbereiches dieses Planes ist drainagiert.

aus den Drainagen abfliependes Drainwasser ist

der Grundstlcksentwasserung anzuschliefen

~

Die Teilung eines GrundstUckes innerhalb des Geltungshereiches dieses
Bebauungsplanes bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung durch die
Ortsgemeinde

o

. Alle Gebdude innerhalb des Geltungsbereiches dieses Planes sind mit einer

Funkenflugsicherung auszustatten.

|

oorossz—|

Nutzungsschablone

Art der Nutzeoy
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Mischgebiet
(89 Abs. 1 Nr.1 BouGB und 85 BauNvO)

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (siehe Nutzungsschablone)

Hohe baulicher Anlagen, hier Firsthshen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BouGB u. §18 BauNvo)

FH max 9.0m

Hohe baulicher Anlagen, hier Traufhshe
TH mox 6.6m
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BouGB u. §18 BauNVo0)
Troufhohe talseftig

Traufhohe bergseitig

Offene Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB u. §22 Abs.2 BauNVo)

TH:
THs

9]
HausTorm: Doppel und Einzelhduser

Grundfldchenzahl

ORZ: 0.3 (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. 88§ 16, 19 BauNvD)
7 06 GeschoBfluchenzahl
: (8 9 Abs.1 Nr.1 BouGB u. §§ 16, 20 BouNVvO)
Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen, hier: 2
2Wo (§ 9 Abs.1 Nr.6)
EFH Y 0.5m ErdgeschopfuBbodenhuhe gegenuber OK Strape
T Zohl der Vollgeschosse als Hochstmap

BAUWEISE;BAULINIE;BAUGRENZE
Baugrenze
(S9 Abs. 1 NR.2 BauGB und §23 Abs. 3 BauNvD)

VERKEHRSFLACHEN:(§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Fupweg

GRUNFLACHEN

Grunflachen
(§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

gffentliche Grunflachen

Zweckbestimmung:
Spielplatz

Flachen fir Mapnohmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

WASSERFLACHEN

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft
(§9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Hauptfirstrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanns
(89 Abs. 7 BaugB)

vorgeschlagene neue Parzellengrenzen

Parzellengrenze

777/2“5 Parzellennummer
00 Hehenlinien
A
varhondene Gebdude
1.BA Bezeichnung der gepl. Bouabschnitte
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