BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE GREIMERATH
TEILGEBIET " AUF M ALTENWEG © —Original -

PLANZEICHEN
TEXTFESTSETZUNG :

1. Art der baulichen Nutzung 4. Flachen fur den Gemeinbedarf sowie 6. Fuhrung von Versorgungsanlagen 8. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, 10. Planzeichen zur Grunordnung 4 \ o ’ ZUM
fiir Sport- und Spielanlagen und - leitungen zur Pflege und zur Entwicklung von e ‘i. o BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE GREIMERATH
. | Wohngebiet Natur und Landschaft ~ ; S AR i ' P TEILGEBIET " AUF'M ALTENWEG "
(WA ) { § 4 BauNVO | 1 Flachen fiir den Gemeinbedarf Co)) Erhalt der Biume ‘ 0 ]" , g l- = _w A d L ( ' 27 H40
= 9(1) Nr. 5 BauGB PENIEESNARINT KRR, gphi . - \ e S a5t et L 1. STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN 126.  FASSADENGESTALTUNG
(& 9(1) Nr. au ) { § 9{1) Nr. 13 BauGB ) LLLI _I: Flachen fur MaBnahmen zum s \ \ el i e 1 h; 32 = ".
B 1:: Schutz, zur Pflege und zur (2Y7)  Erhalt der Striucher . T P \ oh > S e 11 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN o Tt il HOASAlY ORI KRS ek i Vet T Mg G Jic e a0 0
i 1TTLT Entwickl Nat d Landschaft e e - : 3 o & , . = - o s { keine Vollane, sondem Mischlarben mit emem hohen "Weil-Anteil” ) auszufUbren
= H—ﬂﬂ T T e Sozialen Zwecken dienende Gebiude R rk I lant " 9 :c N““:nv:“ (:B“r o ez = = Ifrj L i ; % ¥ ,\. * i § '-&'_'E‘-t's 1 Nr. 1-26 BAUGE id. Fassung von 1993 Ausnahmeweise sind andara Materalien | Holrversohalung, Holzblockbohlen, Metalendeckang
10,3 Grundfliichenzahl und Einrichtungen T R 5 901y Nr o ) | ... ': Pflanzung von Biumen _' ;..:_ o T : _' 23 Die Art der baulichen Nutzung wird fiir das gesamte Verdahrensgabiol als erfaull, wenn dese Materalien zur archilekionischen Gestaltung der Fassade baifragen
= VAR EamNe ) (§ 9{1) Nr. 5§ BauGB DM 12 Dok =4 ( Standorte kbnnen abwelchen ) —_= ’ ;,;"’ ¥ - i 4 ({ #5= Die Gesamiflache der Metallesndeckung darf die Halfe der Flache siner Fassade nichl Oberschraiten
- : gk ff § S 3 " b 1 A ALLGEMEINES WOHNGEBIET ({ WA ) GEMASS § 4 BAUNVO Wandverkdaidungen aus Kunststoll sind unzulssig
Geschofiflichenzahl i : T - | ' A 2 i L o
.D.E_! 3 ~ . o . - Grenze des raumlichen Geltungs- rf ‘f- ’ ; L o — Ausnahmeweisa sind andere Maletialien sulBssag. wehn dies i de Nulzung eineeerbarer Ensrgieguellen
N - i = bereiches des Bebauungsplanes £ ‘?{5". :ij 5 13 3 . i iaat Rissources elordertich s
i 3 Ty v |I ) - H
i ." | Zahl der ‘Jullgaschosse 5. Verkehrsflachen . I § ﬂ{?} BauGB I ;: 3 a 1 E&?;{, Il lh : .- : - 1.1.1. UNZULASSIGKEITEN BESTIMMTER ART VON ALLGEMEINER NUTZUNG 1.2.7. AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN LUND STUTZMﬂUEHN
= { ! 20 BauNVvo } Strafie ricehrsflach :-;;u;::Tt:‘E:; :ﬁe;‘:‘;h } . \':Hﬁir# e S 5 ; v i M WOHNGEBIET | 5 1 Abs 5-8 BAUNNVG ) Aufschiiungen und Abgrabungan sind nur zur Anpassung an Erdgeschali- Stralen. und (e
Ve S e e == b — P " T o Won den moglichen Nutzungen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVOQ sind foigende nichl zulissig landehtiben zuldssig und durch veiche Boschungen von mind 1 1.5 auszugleichen. Stidzmauern
{ § 9(1) Nr. 11 BauGB ) #—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung l\] | lll = Jﬁl ] 5 sind bis zur Gelandeangleichung an der Sirafle nur bis max. 1.0 m Hohe zulassig. Sie soliten aus
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze \ . : _*')5 g TANKSTELLEN Bruchatein aulgebaut bzw, mit Bruchsiain verblendel werden
: Grunflachen ( privat ) . — : 3 - t - ]
_______ = ] - : GARTENEAUBETRIEBE
o :::r;:}a;w:l:; ; // Veikasisatiichis bescnduiar (§ 9(1) Nr. 15 BauGB ) vorgeschlagene Parzellierung % ; “7 ﬂ 3 L (l 2 I|L " ::-:f::;:::.ﬂl T Lf{{f 1.2.8. GESTALTUNG DER NICHT BEBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
au - ~ " v ; / ) ) )
Zwechhestlmmung i'# [l 1 I,- ) = ’ ) - B I, Y i 1.1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Dia nichi uberbaubaren Flbchen der ebaulsaen Grondstlicke sind abgesehan von den nobvemdl
.@1 nur Einzelhiuser zuldssig { & 9({1) Nr. 11 BauGB ) = :1? Fulwegeverbindung __ﬁll . 2? ! — e . —— *Ji ze? £y . e ; ; ( § 16 Abs. 2 BAUNVO ) gen Mebenantagen, landschaftsgerecht zu bepltanzen und daverhaft zu unterhalien
( § 22(2) BaoNVO ) u:| 8;1::{::3:;2 PR —t T P \ L =2 1A 1.2.9. EINERIEDUNGEN
i { r. au 1 — —— \\ Vi
—— . — Bll.lg!'EI'IZE ﬁﬂent“nhg Parkflache ‘ —} Fir!-tl'i-l:lll‘lll'lg "1 |-. ., : i 1 ..::cp__',l_.- "I_ { = -I Tk . 1.1.2.1. g?!-..lT::EI;fgmfﬂﬁ,ﬁg};dfiﬁﬁﬂﬁsSFL&CHENZAHL Bis "J'L-n::.JI‘||-'|IN.I|_|'|||I.."I|I'-|| Furm Oltasltichen Verkehrssaum sind 5-.-| kt_:|=" auarn bs maximal 1.0 m 2 LkIsgIg
( § 23(3) BauNVO ) I . [y A e 5 [ 4 Ansonsien kannen Vorghnen mil Hecken aus heimischan Gehblzen abgegrenzt werden
,1 .--". —— F — i o] g q _." 1 0,30 An den bbrigen Grundsticksgrenzen sind Einfrisdungon aws Holz odet Hockon aus hebmischen
— i — i e Py f : ry f T i ginar Geschassiachanzahl von Laub-Gahizen bis maximal 1.50 m rulissig
— .. —— Baulinie - PR ¥ AT [ | &/ Laub-Gehiiiz )
- { P k ! Yoo
( § 23(3) BauNVO ) v Verkehrshberuhigter Bereich s ) L .l 1 e/ J . /o "'ill I,' ) . A [ . i S 0,60 1.2.10 STELLPLATZE UND GARAGEN
J!'.-- = — —— -_“"-'_‘:. : : st ' i L f Pl r ﬂ.l-'l..ﬂr."l Ermitilung der Grundllachenzahl sl eine Uberschreltung gam, § 19 Abs 4 Salz 2 Pro Privaiparzelle und Wohnung sind 1.5 Steliplilze hetzustellon und aul Daver zu unlerhallen
e e J4 l:cs 1 | b e | ;. |'. -;“" Fal BauhVO nichi .“"3,“_..". { als ollete Sleliplatze oder als Gadagen o m Bauanirag sind diess Stellpkitze zaichnarisch
W ;.-\- L| i it . 1 L =i 4 3 ;"11‘ | | '::‘. i P darzusielien brw, machzuseisen
T \ \ —TL AL ~ ' F
¥ ¢ L J r | | ‘I
{]D‘ZFIIHH. 2 . 1122, ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
N BEBAUUNGSPLAN- o "y f : hiet Zah| der Voligeschosse wird aul hilchslans
) - L =
ZWEI
fesigesets Vollgeschosse diiffen nur im Keller- und im Erdgeschoss gebildet werden 2. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§8Abs 1 Nr 15 BAUGH. | d Fassung von 1958 )
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Bhorn {Acer in Sran), Rofdom (Cralasgus leedgata Paul & Scarlet” ), Esche (Fraxinug excelsion
nalt heerdur einen saparaten Ansch uld 1 ¥ )
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des Gesam shidhlzan sknd UnulAssin
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sllen, StratonsinEulen und se arkanaen im

egungan zu dan Privalp
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' 23 UMSETZUNG UND ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER MASZNAHMEN
1.2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN S
N o BE(1a) oalx £ BauGB
(59 Abs 4 BAUGE | d. Fassung von 1888 iV, mit § B8 LBAUC-RP )
1, Dwe Ausgleichamalnahmen aul den im Bebauungsplan dargesielitan Flache A 1 und aul der externen Flache
1.2.1. DACHFORMEN Gom Gramerath, Flur 03, Flursticks 353 gnd 354) sind den Balfldchan 7u 68 86 % und den Verkehrsflachen
+ zu 304 % rugeordnsd
Im Plangabiet sind nur genaigte Dacher in Form von Satteldlichem 2uldssig. Als '“""'_'_' AT e 2. O8e Pflancgoeboie sind in der ersien Pllanzpenode nach Gebrauchsfertighe! der eweilligen Hiuser bew, der
sugolasson | Krlippelwalmadbachor salorn die Lange dar Abwalmung (ged T @I g I Warkehrsfachen auszufiihren
[ i E:!, sel G'NTI ang? I_m I Gbevaatirotiol ot vormel: e P uNCRCHN TR TRmei 21 3. e Malinahmean aiuf der Ausgleichsfldche A 1 sind in der ersien Pllanzparcode nach Getrauchslortigkoil de
I r ! g ViarsarTt von 1, erstan Erschliefungsstraie, die edeme Malnahmea & 2 in des ersten Pllanzpenode nach Gebrauchsierigheil
1.2.2. DACHNEIGUNG der zweiten Erschiiofungsstralie zu realisioren
Die Dachneigung der 2u emchtenden Gabdude mull mind_ 30 (Allgrad) und darl hichsiens
45 | Algrad) illl'lli-ll-ll'rl Mebengebaude { 2 Bsp. Gatagaen | kinnen |:'|-|' geringere Dachneigung habes ZA. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
1.2.3. DREMPEL 1. Das unbelastete Obarfidchemvassar der Dachenhwviisserung solle gesammal (2 B in Zislemen antar -
rdischen Slaurdumon Wassarachan) und als Brauck Toilafe Waschws 1] Hl:r-e'-l;ll..llu der
Die Drempaihihe wird bei aingeschossiger Bauweise aul maxnimal 1,25 Metar bacogen aul Aulienantagen) verwendat werden. Dabai sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesundhosamies &
die Hihe des DachgeschallluBbodens bas zur Oborkante der Dachbag, gemessen an des beriicksichtigen
Aufamwandiidohe, fesigosetzt Die landespllegerische Abhandiung méglicher Eingrifle durch den Bau von Retenfionsanlagen is! im Rahmen
1.2.4., DACHAUFBAUTEN des wassarrachiiohen Genshmigungsverahrens durchzufiihren. Die landespfiegenschen Resiriktionen der
Malinahmenkonzeption des Landespllogerschen Blanungsbedrages 2um Bebauwnpsgdan sind 2u béclioksichiigen
Dachauftauten sind in Form von Dachgauben zulassig. Die zusammengarechnaten Brailen dar
Dachgauben enar Dachiiache dirten mcht mehr als die Hallte der Traullange betragen. k1 nul 2. Im Bereich der Privatflachen des Gelfungsbermches des Bebauungsplanes ist fus anfallendes
eine Dachgaubs vorgesehen, darl deren Brede ein Dnflel der Trauftange nichl Uberschraien niehl sehddlich verunreingtes Nisderschlageemsser eine Rickhabiung, wenn miglich im ge-
1.2.5 DACHEINDECKUNGEN schlossensm System, sinnvollensaise als unlerirdische Zistarnen, zur eventuellen Brauchwasser-
nutzung im Haus und / oder Gartenbeyvassarung o8, vorzuhalien, welohe gevaihriesisl, das die
Als Dachaindeckung sind nur Dacheiogal, Dachplannen sowie Schiefed in dunkiar Farbung anfgllenden Ablilisse arsl nach oinem -5.|1riar||_;:_,|;-|"'_.l.r|| Ll @inien sepafalen Anschiuld an dies
brwe, Metalieindackungen mil Zinksiehfalz, rukissig Regenvasserkanalisaiion im Stralenbereich abflielan konnen
Dee Dacheindeckungan sind awsschl zulassig in den Farbdonar Dar geforderte Rickhah fir die Preatparralien soll 4 L { m® Grundstucksflache noht unterschragen
Ziegelrot | RAL 3033 |, Anthrazit | RAL TO16 ). Grau [ RAL TODO - 7001 |
Dunkeirot | RAL 3002 - 3005 | , Dunkelbraun [ RAL BO16 - BO1T ) 3. Zudam solfle durch wailers gesignme MaBnahman, wae 2 Bsp. durch Terrassieiung des Cia
Dariiber hinaus zind Kombinationen mit Glas zulassig landes der Privatparzellen, Pllasterflachen aus offenan durchidssigen Pllastarsysiemen, Dachba-
Aysnahmeweise sind andena Malerialien zul Q. weann dies fir die Nutzimg emeearbaner Enotgieguelien grinungen, Anlegen von Gartenteichen. elc. als weitare Rickhaltung, u.v.a. eina Versiegelung im
Ressourcen erforderich isl. Begrunie Dacher sind zulassig baulicharn Bereich sover als moglich minimien werden
4
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I Es wird bescheinigt, dal die Flursticke mit lhren Grenzen und Dieser Bebauungsplanentwur! elnschiiedlich der Textfestsetz- Die ortslibliche Bekanntmachung wird nach Malgabe Der Salzungsbeschiuss vom 23{42&&{ ... ist am W s A = 4.657 qm JLE\&" i NUTZUNGSSCHABLOMNE
I &g o A elm sasorunnen
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