BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE FREUDENBURG
ORTSTEIL KOLLESLEUKEN, Teilgebiet "Muhlenteich
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. Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung der Bekannt-

. Verordnung uber die bauliche Nutzung von Grundsticken (BauNVO) in der

. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)in der zur Zeit geltenden

. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der zur Zeit geltenden

. Gesetz dber Naturschutz und Landschaftspflege (Bund tz -

- Landesgesetiz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft

. Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in

. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) in der zur Zeit geltenden

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetizes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenent-
wicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

zur Zeit geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
1S. 132) ,zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.
1S. 466).

Planinhaltes (PlanzVO 90) in der zur Zeit geltenden Fassung der Bekannt-
machung vom 18.12.1990 (GBI. | 1991 S.58).

Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Landesgesetz vom 04.07.2007 (GVBI. S. 105).

Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | Seite 3830), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.12.2006 (BGBI. | S. 3180)

BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. 1 $.1193) in der zur Zeit gel-{enden
Fassung, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 10.05.2007 ( BGBI.
1, Seite 666)

(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) in der zur Zeit geltenden Fassung
der Bekanntmachung vom 28.09.2005 (GVBI. Seite 387)

der zur Zeit geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2004
(GVBI. Seite 53), zuletzt gedandert durch Landesgesetz vom 05.04.2005
(GVBL. S. 98)

Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. Seite 153), zuletzt geindert durch
Landesgesetz vom 15.03.2006 (GVBI. Seite 57).

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem pianzv 90

NUTZUNGSSCHABLONE

Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinweise, alle Gbrigen als Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Beschrankung der Zahl der Wohnungen, z.B.

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B.
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maximale Trauthdhe TH max
ART DER BAULICHEN
i NUTZUNG
Fillschema der Nutzungsschablone LAG%SU%EGH_BAUUCHEN BAUWEISE SCH EMASCH NITT M 1 _500
R im Bereich () EG = mind. 030m / max. 0,50m { OK STR

Bauweise, Baugrenzen
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Baugrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (H)

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache (PrivatsiraBe)

Grinflachen

Private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Vorhandene Gelandehdhe

Hochwasser: 100-jahrige Grenze (HQ100)

Festgesetzte EG-Hohe (s. auch Textliche Festsetzungen)

Bebauungsvorschlag (H)

Wendehammer mit Freihaltezone (H)

Bestandsangaben

Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt,
den Zeichenvorschriften filr Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.
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Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Ubereinstimmen.
Siehe Schreiben Vermessungs- und Katasteramt vom 30.03.2007,
Az. 26511

, den

Vermessungs- und Katasteramt

Der Gemeinderat Freudenburg hat am 14.12.2006 gem § 2(1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Am 01.04.2008 wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt
und seine Offenlegung gem. § 3(2) BauGB beschlossen, nach-
dem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager
offentlicher Belange und die Behérden und Stellen, die von
der Planung berihrt werden bei der Planaufstellung beteiligt
worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den Blrgern Gelegen-
heit zur AuBerung und Erérterung gegeben wurde.

- Ortsblrgermeister -

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset-
zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 15.05.2008 bis 16.06.2008 zu
jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am 07.05.2008 mit dem Hinweis orts-
Ublich bekannt gemacht, dass Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

1406 2004

Freudenburg, den

- Ortsbiirgermeister -

Der Ortsgemeinderat Freudenburg hat am 14.11.2008 beschlossen,
eine erneute offentl. Auslegung gem. §4a Abs.3i.V. mit §3 (2)
BauGB durchzufiihren. Es wurde bestimmt, dass Stellungnahmen
nur zu den geanderten Teilen des B-Planes abgegeben werden
dirfen und die Dauer der Auslegung auf 2 Wochen verkiirzt
wird.

Die Auslegung erfolgte vom 20.04.2009 bis 06.05.2009. Hierauf
wurde durch 6ffentl. Bekanntmachung am 08.04.2009 hinge-
wiesen.

“ot Fregn
oot Frega~
t-‘\\-’ e, N

<&

Freudenburg, den 07.05.2009

- Ortsbiirgermeister -
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Der Gemeinderat Freudenburg hat am 07.05.2009 den Be-
bauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rhein-
land-Pfalz vom 31.01.1994 in der zur Zeit glltigen Fassung und
gem. § 10 BauGB einschlieBlich der blau eingetragenen
Anderungen als Satzung
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- Ortsbirgermeister -

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist
gem. § 10 (2) BauGB durch Verfigung von

Kreisverwaltung

Az.: /LS I"" {"L

, den

Im Auftrage:

Cmeinas 55 2404 2009
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Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates,
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Freudenburg, den

- Ortsburgermeister -
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Mit der Bekanntmachung vom i) q /(,70? wurde der

Bebauungsplan
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- Ortsblrgermeister -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9(1) BauGB

A)  Art und MaB der baulichen Nutzung

1.

1.1

22

23

24

25
26

Art der Nutzung
Geman § 1(4) und (9) BauNVO wird ,allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

Zulassig sind Nutzungen nach § 4(2) 1 und 3 BauNVO:

¢ Wohngebaude

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche , sportliche Zwecke

Bauweise, uiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9(1)2 BauGB)

Das maximal zulassige Gebaudevolumen wird durch den Schemaschnitt in Verbindung mit der
Nutzungsschablone bestimmt.

Die in dem Schemaschnitt dargesteliten Trauf-, Firsthohen sind gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVvO
i.V.m. § 88(6) LBauO als Maximalhthe festgesetzt. Die Trauf- und Firsththe wird gemessen von
OKFF EG, die Traufhohe bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut.

Far sichtbare Wandhéhen wird, mit Ausnahme von Gielbelflachen, eine Maximalhéhe von 7,00
m gemessen von OK Gelande bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut festgesetzt.
Hohenlage der baulichen Anlage {gem. § 18(1) BauNVQ i.V. mit § 10 LBauQ)

Bezuglich der Hohenlage der Gebaude gilt der im Plan dargestelite Schemaschnitt als verbindli-
che Festsetzung. Bei Eckgrundsticken ist die hoher gelegene Stralle als Mef3punkt maRgeblich.
Es sind gem. § 9(1)6 BauGB max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauNVO (Gewachshauser, Gerateschuppen, Terrassen
etc.) sowie Stellplatze und Garagen, Einfriedung, Ablagerungen oder Gelandeerhthungen u.a.
sind innerhalb des Uberschwemmungsgebietes HQ 100 unzulassig.

Freihaltezonen

Entlang der Verkehrsflachen sind die zur Herstellung von StraRenbéschungen erforderlichen
Grundstucksanteile sowie beiderseits ein Streifen von jeweils 0,30 m zur Herstellung von Rak-
kenstitzen bereit zu stellen. Die in Anspruch genommenen Flachen verbleiben im Eigentum der
jeweiligen Grundstackseigner. Weiterhin ist das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitun-
gen fur Beleuchtungskérper der Strallenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskérper so-
wie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf den Grundsticken zu dul-
den. Daruber hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen.

Im Bereich der Wendeanlage sind die im Plan eingetragenen Freiflachen fur Fahrzeuguberhén-
ge freizuhalten von Mauern, Hecken, Z&unen, etc..

Dort, wo sich die Baugrenzen mit dem Gebaudebestand grafisch decken, gilt der Bestand als
mabBliche Festlegung.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO

1.2

Dacher

Dachform

Fur den Hauptbaukoérper sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 18° bis 40° sowie
Kombinationen mit Flachdachern zulassig.

Dachiiberstand des Ortganges max. 40 cm, der Traufe max. 70 cm

Dachaufbauten {Dachgauben, Quergiebel oder Zwerchhauser) sind nur als Einzelgauben zulas-
sig. Der Mindestabstand vom Giebel {AuRenwand aufgehendes Mauerwerk) betragt 1,25 m. Die
Addition der Gaubenbreiten darf max. 1/2 der Firstlange je Gebaudeseite betragen.

Stutzmauern sind gem. § 88(6) LBauO bis zu einer Héhe von 2,0 m als begrinte Mauer oder in
Naturstein zulassig. Zur Uberwindung groRerer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Min-
destzwischenraum von 1,0 m zulassig. Boschungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 bis
1:3 zulassig. Bei Fels oder vergleichbaren Verhaltnissen sind Ausnahmen maoglich.

Je Wohneinheit sind gem. § 88 (1), Nr. 8 LBauO mind. 2 Stellplatze oder Garagen auf dem je-
weiligen Grundstick nachzuweisen.

E)

1.

M

~_BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9(1)20 BauGB und Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB
Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchlassige Belage
zu verwenden, soweit die Zweckbestimmung nicht zwingend anderes erfordert. Geeignet sind z.
B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.

Die Begrunung der privaten Grundsticke hat =zu erfolgen mit mindestens
- 1 Baum/Obstbaum je angefangene 500 m? Grundstucksflache, zzgl.

- 1 Baum/Obstbaum je angefangene 200 m? Voll-, Teilversiegelung, Uberbauung oder Uberda-
chung. Eine Vorschlagsliste geeigneter Arten/Sorten befindet sich im Anhang.

In den dargestellten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist entlang dem Mauhlgraben der naturnahe Ufersaum mit
Hochstauden und Geholzsdumen zu erhalten und durch Sukzession fortzuentwickeln. Entlang
der Leuk ist ein naturnaher Randstreifen durch Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung nach
Vorgaben der Aktion Blau zu entwickeln: Initialpflanzung mit Schwarzerle, Naturnahe Entwick-
lung durch Sukzession. In unregelmaiigen Abstanden min. einmal im Jahr Mahen und Mahgut
entfernen.

Ein Ruckschnitt zur Geholzpflege und im Sinne einer naturnahen Gewasserunterhaltung ist zu-
lassig.

Die sudlich zwischen Muhlgraben und Leuk liegende Flachenanteil ist extensiv als Dauergriin-
land zu unterhalten.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiucken ist auBerhalb des HQ 100 zu
erfalen und einer ortlichen Riackhaltung zuzufuhren. Dazu sind flache Erdmulden oder Zister-
nen mit einem Mindest-Rackhaltevolumen von 50 Liter pro gm versiegelter Flache einzubauen.
Uberschissiges Niederschlagswasser ist breitflachig dem Leukbach zuzuftihren. Die Ableitung
in den Schmutzwasserkanal ist unzulassig.

In den privaten Granflachen sind Veranderungen der Erdoberflache durch Abgrabungen und
Aufschittungen mit Ausnahme flacher, begrinter Versickerungsmulden unzulassig.

Euorcﬁlu@ un?Uﬁ;eﬁuﬁE naturschutzrechtilicher MaBnahmen gﬂ § 9(1a) Satzﬂ

Herstellung und Fertigstellungspflege der auerhalb des Bebauungsplanes liegenden Aus-
gleichsmafinahmen sind den ErschlieBungsanlagen zugeordnet.

Textlich festgesetzte Pflanzgebote auf privaten Grundsticksflachen sind spatestens in der Ve-
getationsruhe nach Bezugsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes durchzufihren.
Naturschutzrechtliche Ausgleichsmalnahmen sind spatestens in der Vegetationsruhe nach dem
Vorstufenausbau der ErschlieRungsstraRe durchzufihren.

Hinweise

1.

1.

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202
BauGB). DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Umfang der
erforderlichen Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 fest-
zulegen.

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone |ll des Wasserschutzgebietes Nr. 463
(Kollesleuken / Freudenburg). Auflagen und Bedingungen aus der Rechtsverordnung vom
19.04.1989 sind bei der Bauausfiihrung und ErschlieBung sowie bei UnterhaltungsmafRnahmen
zu beachten. Die Standortanforderungen an die Baustelle gemal dem Arbeitsblatt ,\Wohnhaus-
bebauung in der Zone lll von Wasserschutzgebieten" Stand 09/2005 sind zu beachten

Ein Anschlul® von Grunddrainagen an den Schmutzwasserkanal ist nicht zuléssig. Es wird drin-
gend empfohlen, alle Gebaudeteile mit Erdanschlul durch geeignete Mallnahmen gegen driik-
kendes Wasser zu schitzen.

Bezuglich der AnschluBmoglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwasserleitung sind
die Projekthéhen der Kanalplanung maRgeblich. Bei der talseitigen Bebauung entlang der Er-
schlieBungsstrallen werden - sofern im Kellergeschoss Schmutzwasser anfallt — zur Kellerent-
wasserung Schmutzwasserhebeanlagen empfohlen.

Das Gebiet ist nicht hochwasserfrei. Es wird eine hochwasserkompatible Bauweise empfohlen
(z.B. Mobile Anlagen zum VerschlieBen von Fenstern und Turen, Heizollagerung, Abwasser-
schieber).

Bergseitig sowie an den Giebelseiten angeordnete Fenster sind unterhalb der EG-Héhe unzu-
lassig bzw. nur i.V.m. Kellerlichtschachten zulassig die bis OK EG-Hohe gegen drickendes
Wasser abgedichtet sind.

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, werden folgende Hinweise gegeben:
Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.

Das DSchPfIG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.

Zur Mullentsorgung der Grundsticke im Plangebiet sind die Abfalle jeweils am Tage der Entsor-
gung im Bereich der nachsten ErschlieBungsstraRe abzustellen soweit die Mallentsorgung im
Gebiet nicht durch private Vertrage mit dem Entsorgungsunternehmen sicher zu stellen ist.

Ein Teil der naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen wird auerhalb des férmlichen
Geltungsbereiches umgesetzt und wird im landespflegerischen Planungsbeitrag erlautert. Es
handelt sich um MaRnahmen auf Gemarkung Kollesleuken, Flur 6, Flurstick 38 (Teilbereich).

Anhang

(Pflanzenliste fur einheimische standortgerechte Laubgehdlze)

A) Baume:

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum

- Feldahorn

- Spitzahorn (i. Sorten)
- Bergahorn (i. Sorten)
- Rosskastanie

Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - Walnui3

Prunus avium - SuBkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aria - Mehlbeere

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsio - Esche

Prunus, Pyrus, Malus - Obsthochstamme

Mindestpflanzqualitat :

2x verpflanzte Hochstamme StU 10/12cm,
bei Obst auch StU 6/8cm

Gemarkung Freudenburg

Auszug aus der Flurkarte, Stand: Juli 2006, Vermessungs- und Katasteramt Trier

Freudenburg "Muhlenteich"




