BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE FREUDENBURG
Teilgebiet "Auf Merchingen"

i SCHEMASCHNITT
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9(1) BauGB
g g Alternative Dachformen
] ) g | A) Art und MaR der baulichen Nutzung ] Hinweise
: 3 3 1. Art der Nutzung e R

Wa [ dWiE'S s ik S Gemal § 1(4) und (9) BauNVO wird ,allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt. 1. Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben erq, ist in nutz-

1.1 Zulassig sind Nutzungen nach § 4(2)1 und 2 BauNVO: barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen (§ 202
o i THiax 450 L THmax 450 e Wohngebaude BauGB). DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

2. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Um-

» Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf- : il :
fang der erforderlichen Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der

ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

sichtbare Wandflache

max. 8,00 m

EG= 0,00 EG=+-0,00 I

——

ax. 100 m

s|chtbare

andflache

NUTZUNGSSCHABLONE =] = 1.2 Ausnahmsweise zulassig sind Nutzungen nach § 4(3)1 BauNVO: DIN 1054 festzulegen. _

ey Pultdach + Betriebe des Beherbergungsgewerbes 3. Gemaf der Satzung der VG Saarburg ist das aus der Dachentwasserung und von befe-
ﬁe;f";:r-gsnm'i';:n Sl i 2. Bauweise, tberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9(1)2 BauGB) stigten Flachen anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstucken zurtckzuhalten.
e, o w0 -Pen il 21 21 Das maximal zulassige Gebaudevolumen wird durch den Schemaschnitt in Mafigeblich fur Art und Umfang der Ruckhaltemalinahmen sind die Vorgaben der Sat-
WA | 2Wo 2 ! Verbindung mit der Nutzungsschablone bestimmt. Die dargesteliten Trauf-, Firsthohen zung der VG Saarburg. Der Nachweis ist im Entwasserungsantrag zum Bauantrag zu

2 erbringen

5 T X sind gem. 16(2) u. 18(1) BauNVO iV.m. 88(6) LBauO als Maximalhthe ; :
8 £ 1 THers festg ei e [§)ie Tr(agjf— and F(irzzth She. wird gemessgn vosl )OKFF EG. die Traufhdhe bis 4. Ein Anschlul® von Grunddrainagen an den Schml._ltzwasser_kanai‘ und eine gezielte Ein-
| A 8|~ | EG=r000 zum Schnittpunkt Auftenwand / Dachhaut. : leitung von AuBengebietswasser ist nicht zulassig. Es wird dringend empfohien, alle
L e 2.2 Fur sichtbare Wandhohen wird, mit Ausnahme von Giebelflachen, eine Maximalhohe Geba#_(_:l;teile mit Erdanschlul® durch geeignete Manahmen gegen drickendes Wasser

von 7,00 m gemessen von OK Gelande bis zum Schnittpunkt Auenwand / Dachhaut ELlSalIeE .

0,3 versefztes Pultdach festgésetzt. < i 5. Die innerhausliche Verwendung von Regenwasser ist den Verbandsgemeindewerken

Saarburg und dem zusténdigen Gesundheitsamt Trier anzuzeigen (vgl. § 13 (3) Trink-
wasserverordnung (TrinkwV 2001).

6. Das DSchPflG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten

7. 8ind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, werden folgende Hinweise ge-
geben:
Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallprafung vorbehalten.

8. Bei Anpflanzungen ist das Nachbarecht von Rh-PF zu beachten.

2.3 Hohenlage der baulichen Anlage {gem. § 18(1) BauNVQO i.V. mit § 10 LBauQ)
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN s, BV a0 Bez{_}gliqh der Hohenlage der Gebaude gilt der im Plan dargestelite Schemaschnitt als
verbindliche Festsetzung
Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinweise, alle (ibrigen als Festsetzungen 2.4 Es sind gem. § 9(1)6 BauGB max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.
3.  Grundstuckseinfriedungen sind gegenuber der 6ffentlichen Verkehrsflachen mind. 50
cm zuruckzusetzen.
Daruber hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet CWE R : e
2 Wo | B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauQ j
1. Dacher
1.1 Dachform

For den Hauptbaukarper sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45°
1 sowie Kombinationen mit Flachdéchern zulassig.

1.1 Garagen und Nebengebaude sind mit geneigtem Dach oder extensiv begrintem

FH max Flachdach auszufuhren.

TH max 1.2 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben zulassig. Der Mindestabstand

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen, z.B.

Fur festgesetzte Bepflanzungen sind standortgerechte Laubholzarten gemal Hinweise

MaB der baulichen Nutzung im Anhang zu verwenden.

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, zB. Baume

maximale Firsthohe

Carpinus betulus Hainbuche in Sorten

maximale Trauthéhe ; )
AT OER BALLIEN vom Giebel (Auflenwand aufgehendes Mauerwerk) betragt 1,25 m. Die Addition der E;EXJ;USS ngg:'m Eifgjche
NUTZUNG Gaubenbreiten darf max. 1/3 der Firstlange je Gebaudeseite betragen. Prgnu - ;Zvium Voballdische
¢ Fullschema der Nutzungsschablone MASS DER BAULICHEN | g wiise 2. Je Wohneinheit sind gem. § 88 (1), Nr. 8 LBauO mind. 2 Stellplatze oder Garagen auf Ciiibroais pelrses i a%b e haichio
e dem jeweiligen Grundsttick nachzuweisen. e P : £ n
GRUNDFLACHENZAHL _O_I' us aucupar_l._a _beregc e
FLACHENZAHL - Tilia cordata, Tilia europaea Linde i.S.
C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Acer campestre Feldahom
Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB und Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § Alnus glutinosa Erle
Bauweise, Baugrenzen 9(1)25 BauGB _Acer platanoides Spitzahorn i.S.
£ S . ) eie @3 : Acer pseudoplatanus Bergahorn i. S.
e ,\/\ ENED L Donholinior e 1. In den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Castanea sativa Esskastanie

Natur und Landschaft ist auf der Westseite eine zweireihige Baum und Strauchhecke,
auf der Sudostseite eine dreireihige Baum- und Strauchhecke mit heimischen, standort-
gerechten Arten zu entwickeln (siehe Liste im Anhang) Pflanzdichte: 1 Baum/15 m, 1
Strauch /1,5 m? Nicht bepflanzte Flachenanteile sind als extensiv gepflegten Gras- und

Baugrenze Quercus petraea Traubeneiche
hochstammige Obstbdume: Malus, regional typische Sorten z.B. Winterrambour,
Pyrus, Prunus, Juglans regia Pleiner Mostbirne, Boskoop, Nagelsches Birne,

Bohnapfel, Hauszwetschge, Roter Trierer,

2%

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (H)

Verkehrsflachen Krautsaum zu entwickeln. Nanicy Mirabelle
' ] e 2. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchlassige
2—?“ SIESesuRgSlysiacic Belage zu verwenden, soweit die Zweckbestimmung nicht zwingend anderes erfordert. Straucher
. Geeignet sind z. B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Cornus sanguinea Hartriegel
Em Grinflach Schotterrasen u.a. : : : Corylus avellana Hasel
runtiachen 2 -
g 3. Die Begrunung der privaten Grundstucke hat zu erfolgen mit mindestens 1 Euonymus europaeus Pfaffenhatchen
Private Grinflache e Baum/Obstbaum je angefangene 500 m? Grundstucksflache. Davon ist im Vorgartenbe- Sy s ain
reich ein mittelgroer Baum z.B. Hainbuche (Carpinus betulus, Feldahorn (Acer cam- Rosa multiflora Buschelrose
. . estre) zu pflanzen. Eine Vorschlagsliste geeigneter Arten/Sorten befindet sich im An-
F / Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen ﬁ yzup e o s Blduca HecHbose
U r ; ang. Rosa rubiginosa Weinrose
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Salix caprea Salweide

D) Zuordnung und Umsetzung naturschutzrechtllicher MaBnahmen gem. § 9(1a) Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Landschaft

¥ 1 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und £ RN S B Saezlacs iimbucus raclemosa \I?VOtEI' HOILlinderb Il
. : ibumum opulus asserschneeba
-/I r f en g ar f en SR eI el o N kel 5 T’— Samtliche Kompensationsmafnahmen werden den privaten Grundstticken zugeordnet. Populus tre£1ula Espe
Die Pflanzungen auf den Baugrundsticken sind mit der Bezugsfertigkeit der Gebaude in der Salix viminalis Korbweide
293 Sonstige Planzeichen nachstmoglichen Pflanzzeit, spatestens innerhalb von zwei Jahren, herzustellen. Die Pflan- Salix fragilis Bruchweide
e _ zungen sind in einem Freiflachengestaltungsplan mit Bauantrag nachzuweisen Salix purpurea Purpurweide
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes EEED BN - E— Lonicera xylosteum Heckenkirsche
" Geh- und Fahrrecht i bt | Ligustrum vulgare Liguster
Crataegus monogyna Weiltdorn
Bebauungsvorschlag (H) Berberis vulgaris Berberitze
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Ribes alpinum Berg-Johannisbeere

Bestandsangaben Prunus padus Trauben-Kirsche
Die fir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt, PODUHJS tremula Espe :
den Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz. Cornus mas Kornellkirsche

Vibumum lantana
Amelanchier ovalis
Dorftypische Ziergehtlze z.B.

Mal3stab 1:1000

Wolliger Schneeball
Felsenbirne

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

MaBstab 1:10000, VergroBerung aus der Top. Karte 1:25000

. Baugeselzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung der Bekannt-

machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenent-
wicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. 1 S. 3316)-

. Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) in der

zur Zeit geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
1S. 132) ,zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.
1 S. 466).

. Verordnung aber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes (PlanzVO 90) in der zur Zeit geltenden Fassung der Bekannt-
machung vom 18.12.1990 (GBI. | 1991 5.58).

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO)in der zur Zeit geltenden
Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Landesgesetz vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387).

. B immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der zur Zeit geltenden

Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBL. | Seite 3830), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1865)

. Geselz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -

BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. 1 S.1193) in der zur Zeit geltenden
Fassung, zuletzt geidndert durch Art. 5 des Ges: zur Anp g des
BauGB an EU-Richtlinien Europarechtsan- passungsgesetz Bau EAG Bau)
vom 21.06.2005 (BGBI. |, S. 1818ff)

. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der zur Zeit geltenden Fassung

der Bekanntmachung vom 28.09.2005 (GVBI. Seite 387)

. Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Land +] iz - LWG) in
der zur Zeit geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2004
(GVBI. Seite 53), zuletzt ge- andert durch Landesg tz vom 05.04.2005

(GVBL. S. 98)

. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der zur Zeit geltenden

Fassung vom 31.01.1994 (GVBIL. Seite 153), zuletzt geéndert durch
Landesgesetz vom 15.03.2006 (GVBI. Seite 57).

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschafiskataster Gbereinstimmen.

Siehe Schreiben vom 24.09.2007,
Az. 26511, Vermessungs- und Katasteramt Trier

, den

Vermessungs- und Katasteramt Trier

vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine

ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB

~Yermesstngs-und Katasteramt Frier———————

Der Gemeinderat Freudenburg hat am 24.05.2007 gem. §2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Am 01.04.2008 wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt
und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen,
nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager
offentlicher Belange und die Behérden und Stellen, die von
der Planung berihrt werden bei der Planaufstellung beteiligt
worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den Blirgern Gelegen-
heit zur AuBerung und Erdrterung gegeben wurde.

=

Fr;eudenburg, den 02.04.2008

/e . Ortsbirgermeister

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Texifestset-

zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 15.05.2008 bis 16.06.2008
zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 07.05.2008 mit dem Hinweis ortstiblich
bekanntgemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

vorgebracht werden kénnen.

~ Ortsbirgermeister

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Texifestsetzung ist
gem. § 10 (2) BauGB durch Verfligung von

Kreisverwaltung Trier-Saarburg

O4F

Az.: H(—'

GENEHMIGT

’/{71( E(“‘;?A’ J ,den

Der Gemeinderat Freudenburg hat am 04.11.2008 den Bebauungs-
plan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz
vom 31.01.1994 in der zur Zeit glltigen Fassung und gem. §10
BauGB als Satzung

— BESCHLOSSEN

~TErend
/::_,c, Frédaen P

a3\

-."e-.‘ <
‘“@3 gem \i‘ﬁ(eudenburg, den 12.01.2009

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt-
rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekun-

AUSFERTIGUNG

" \? - =zl

o, EoRgn
\:(U _r"* o & .4- oy 9
Smetadt - Freudenburg, den'gj.- 05 204

Die ortsubliche Belanntmachung wird nach MaBgabe
des § 10 (3) BauGB angeordnet.

Mit ordsubl . Belegnntmach unp
o 4.4.200G elanpte v

R'lay Cechisvevbivotlich ket

Ribes, Forsythie, Philadelphus, Cor- Buddleia, Kolkwitzia, Weigela, Kerria efc.
nus, Syringa, Spirea

Wandbegriinung
Hedera helix Efeu
Parthenocissus tricuspidata "Veitschii®  Wilder Wein
Polygonum aubertii Knoterich
Lonicera species Geilblattarten
Wisteria sinensenis Blauregen

Campsis radicans Trompetenblume

Mindestanforderungen an das Pflanzgut:
Einzelb&dume: Hochstamm, 3xv, StU 14 - 16
Heister:  2xv, 200 - 250

Straucher: 2xv, 150 - 200

Wichtig:
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!

Verfasser: ; ..
= BURO FUR LANDESPFLEGE
BUROGEMEINSCHAFT EGBERT SONNTAG, DIPL. ING
sToa Klm lNGER LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
MOSELSTRASSE 14
54340 RIOL
STADTPLANER SRL ARCHITEKT TELEFON 06502 / 99031

MAARSTR. 25 « TRIER « T.24026 « F. 24028 TELEFAX 06502 / 99032

13/01/2009

Freudenburg, Flur 5

. "lm Auttrage: Ortsblrgermeister @lj,sbﬁrgenneiste \,)\dca)rtsburgermeist
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Auszug aus der Flurkarte, Stand: September 2007, Vermessungs- und Katasteramt Trier

FREUDENBURG "Auf Merchingen"




