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9 e ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. pianzv 90 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9(1) BauGB
_.-/"'/ | | \ Die mit (H) bezeichneten Erlduterungen gelten als Hinweise, alle Gbrigen als Festsetzungen
e ] \ A) Artund MaB der baulichen Nutzung Hinweise
! \ } ) Art der baulichen Nut 1. Art der Nutzung
- . | \ er baulichen Nutzung Gemals § 1(4) und (9) BauNVO wird ,aligemeines Wohngebiet® (WA) festgesetzt. 1. Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
L] . Aligemeines Wohngebiet WA | 1.1 Folgende Nutzungen nach § 4(2)1 und 2 BauNVOsind zuléssig nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen
/ b Beschrankung der Zah! der Wohnungen, 2.3 2 Wo + Wohngebaude (§ 202 BauGB). DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.
//J \ ' e Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf- 2. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der
a b ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe Umfang der erforderlichen Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten mit Berlck-
\ MaB der baulichen Nutzung Folgende Nutzungen sind gem. § 1(5) BauNVO nicht zulassig sichtigung karstspezifischer Baugrundproblematiken bei Beachtung der DIN 1054/ DIN
X Il ¢ Anlagen fUr kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 1064/ DIN 4020 und DIN 4124 festzulegen.
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB, z.B. A . ' sy NP I " ; ) s . < . ; ; HAeci
\ Folgende Ausnahmen sind gem. § 1(6)1 BauNVO nicht zuldssig 3. Ein Anschluf von Grunddrainagen an den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig. Es
\ + Betriebe des Beherbergungsgewerbes wird dringend empfchlen, alle Gebaudeteile mit Erdanschiulz durch geeignete Mal-
\ maximale Firsthohe FH max . . ) . ) = . e B e VA - PR
\ ¢ Sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe nahmen gegen druckendes YWasser zu schutzen.
b maximale Trauthdhe TH max s Anlagen for Verwaltungen 4. Das DSchPfIG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten -
ART DER BAULICHEN e Gartenbaubetricbe 5. Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, werden folgende Hinweise
F[U/-' 72 NUTZUNG ¢ Tankstellen gegeben:
Fullschema der Nutzungsschablone MASS DER BAULICHEN . . . . — . . ; . —~ - Wei > A ihe ) i Ifallort ¥ alte
40 9 NUTZUNG BAUWEISE 2. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen (§ 9(1)2 BauGB) _ E\If\re_;:celrl'edﬁuflagten blf't;en dretrrErI‘nzeh;{allprufungt\l orbehaiitenr; d auberhalb d
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¢ o . b GRUNDFLACHENZAHL | (GESCHOSS- 21 Das ma_:x,lmal zulassige uebaudevolumen wurc_i durch die Schemaschmtte in verbm- e félrnmlifrl‘;enecr};?uigssvbgr eziﬁre.s li\ﬁ*:egkcO;Ti?;i;ﬁgingaxizgqm I[Jmai Itirerl'iar*ht bees-
ol . Obe/.. ! FLACHENZAHL dung mit der Nutzungsschablone bestimmt. Die dargesteliten Trauf-, Firsthohen sind . ;t E< handelt sich - Maknah P f Gemark Ereudent l':‘l 1”JFI :
ro Miilstandort = gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO i.V.m. § 88(6) LBauO als Maximalhohe festgesetzt. %””?f,f U s a”i': sen };af”aj men ﬁau emar ..U”|9 jr“%?“”r 13“[29 hL” Y, ”f’ -
4 __ 4 A A . . N o oA . . . . . 2 Y Vi cke exte ves G \/ en werde
I 1 Pofzemswies 2.2 Fur sichtbare Wandhohen wird, mit Ausnahme ven Giebelflachen, eine Maximalhohe ar de. Umwandiung von ACETiand in exensives sruniand. Lie Mabnanmen werden
| 45 . ~n 7 00 , 4 - A T P /A , Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.
! 2= \ Bauweise, Baugrenzen von 7,00 m gemessen von OK Gelande bis zum Schnittpunkt Aultenwand / Dachhaut . ST _ PR _ ) y
. | 2 c oL | o g festgesetzt 6. Gemal der Satzung der VG Saarburg ist das aus der Dachentwéasserung und von den
" " " | P 3 ' : . nur Einzelhauser zulassi A A A et ; A Q74 Ral NV i \F e =Y \ befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstucken zurtickzu-
T \ 0"\ 10 Betriebsgelande ; : 23 Hohenlage der baulichen ﬁnlage (gem. § 18(1) BauNVO IV, mit § 10 LBauO) halten gf\ﬂaﬁ-gebliﬂh fur Art und Umfang dergRuckhaltemaP-nahmen sind die Vorgaben
\ & 2 BPL Baugrenze Bezuglich der Hohenlage der Gebaude gilt der im Plan dargestellte Schemaschnitt als der Sats > d N VG Saarb Der Nachwes it i UE s N antrac
39 G \ verbindliche Festsetzung. er Satzung der VG Saarburg. Der Nachweis ist im Entwasserungsantrag zum
! 524 Essind gem. S 9(136 BauGB max. 2 Wohneinheiten ie Wohnaebaude zulass| Bauantrag zu erbringen.
Q I = o S sind germ. 3 1 /o Baub max. 2 yvonneinhelten je vwonngebaude zliassig. 7 Die “Zi”F[“ Einleitung von AuRengebietswasser in das Kanalnetz ist nicht zulassi
il T \ Verkehrsflachen 2.5 Soweit in den zeichn. Darstellungen eine Firstrichtung festgesetzt ist, sind die Gebau- 5 D N e lihe ng vor o ~enge B emaar ot et e 1“'9k“
- o . - e de hierzu parallel auszurichten. In den brigen Bereichen ist die Gebaudestellung frei o IS INNernausiiche vervenaung von Regenwasser ISt den verbandasgemeinuewerken
\ 0 | 1| private ErschlieBungsstraBe, wahlbar P g g Saarburg und dem zustandigen Gesundheitsamt Trier anzuzeigen. Auf die Trinkwas-
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S \ 17 2 A . _ Daruber hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen I 409 (ROTesieURen/reLdeniurg). Auliagen Und Bedingungen der rechtsbestim-
\ W \ dT Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes N e mungen aus der Rechtsverordnung vom 19.04.1989 sind bei der Bauausflhrung und
" " " y ot - : : — Erschlieung sowie bei Unterhaltungsmaflnahmen zu beachten.
" \\ ~ Hauptfirstrichtung B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6)
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g \ A Leitungsrecht zugunsten der VG-Werke E:ch{léﬁjﬁtgﬁ‘mmz% LBauQ
T ' 1. Dacher FUr festgesetzte Bepflanzungen sind standortgerechte Laubholzarten gemall Hinweise
R | ] Bebauungsvorschlag (H) 1.1 Dachform . _ o _ - ] im Anhang zu verwenden.
! _ Fur den Hauptbaukérper sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 257 bis 457
! > . sowie Kombinationen mit Flachdachern zulassig.
| Betriebs- / Umgrenzung von Flachen fiir Neben- und Gemeinschaftsanlagen e o Jehanaohs ; 4 Aanaiate ar evtoncihs haorinte .
! 28 BRL 12 gelinde h 1.1 Garagen und Nebengebaude sind mit geneigtem Dach oder extensiv begriuntem Biume
! O 2 3 Miillstandort M Flachdach auszufuhren. _ _ _ _
: x L / 1.2 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben zulassig. Der Mindestabstand Carpinus betulus Hainbuche in Sorten
! E b o R 1 vom Giebel (AuBenwand aufgehendes Mauerwerk) betragt 1,25 m. Die Addition der Fraxinus excelsior Esche
WeGS :, o ! “5 e | Bestandsangaben Gaubenbreiten darf max. 1/3 der Firstlange je Gebaudeseite betragen. Fagus sylvatica Rotbuche
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wo P | 8 Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt, 2. Je \Nth(?lhhéltjlnd gem. §88 (1), Nr. 8 LBauO mind. 2 Stellplatze oder Garagen auf Prunus avium Vogelkirsche
W e ! = o “73“ . g 5 / den Zeichenvorschriften fur Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhld.-Pfalz. dem jeweiligen Grundstuck nachzuweisen. Quercus petraea Traubeneiche
| " g . Fo '/ Sorbus aucuparia Eberesche
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37 36 | ©Q o /' C) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na- Tilia cordata Linde i.S.
u , % tur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB und Pflanzbindungen und Tilia europaea
. S g% L Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB Acer campestre Feldahorn
= — * : Alnus glutinosa Erle
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1. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchlés- .A.afr [JlafarWiOIcilats B?ltzahhsm i >
sige Belage zu verwenden, soweit die Zweckbestimmung nicht zwingend anderes er- '(;’“":{ pseLc Of atans Ecr?{a Sm." =
TT : ; : ; ; C ea sativ sskastanie
NUTZUNGSSCHABLONE SCHEMASCHNI fordert. Geeignet sind z. B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene —asianea sativa astanie
Q , Quercus petraea Traubeneiche
Decke, Schotterrasen u.a. hochstammi Obstbaume: onal tvoische Sort
2. Die Begrunung der privaten Grundstlicke hat zu erfolgen mit mindestens 1 r']Ocl’ > amrrlll_ge ~ Epa.lme. reglona Yp'“g‘ '© g en
it . AR ; . o . lalus YIUS s, z.B. v a
Baum/Obstbaum je angefangene 500 m? Grundstucksflache. Eine Vorschlagsliste ge- :l a 'IJCL YIS, runus, ’Iil : win (err;ran;blour:
. . - . . . ¥ )
eigneter Arten/Sorten befindet sich im Anhang. ugians regia ener y ostoirne,
Boskoop, Nagelsches
WA 2 WO Birne, Bohnapfel,
2 N N - Hauszwetschge, Roter
ki 5 S D) Zuordnung und Umsetzung naturschutzrechtllicher MaRnahmen gem. § szwetsenge, - moter
+ 5, g s Trierer, Nancy Mirabelle
2 2 e FHnax 850 E 9(1a) Satz 2 BauGB
—4 — THmax 4,50 1. Herstellung und Fertigstellungspflege der aulerhalb des Bebauungsplanes liegenden
0.3 @ ! Ausgleichsmalinahmen sind den neu bebaubaren Grundstlucken zugeordnet.
’  {£6=+-0.00 2. Textlich und zeichnerisch festgesetzte Pflanzgebote und naturschutzrechtliche Aus-
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gleichsmalinahmen auf privaten Grundstlicksflachen sind spéatestens in der Vegetati-
- " . onsruhe nach Bezugsfertigkeit des jeweiligen Gebaudes durchzufUhren.
- EG= 0,50m uber OK Urgelande bergseits . A . B .
- Die Trauf- und Firsthéhe wird gemessen von OKFF EG, 3. Naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen aul3erhalb, auf externen Flachen sind
die Traufhohe bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut. spatestens in der Vegetationsruhe nach dem Baubeginn durchzufuhren.
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan . - . , . ) : . o
9 9 gsp Es wird bescheinigt, dass die Flurstliicke mit ihren Grenzen und Der Gemeinderat Freudenburg hat am 25.01.2007 gem. §2 (1) Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset-
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster tibereinstimmen. BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | . - eines Monats in der Zeit vom 30.08.2007 bis 28.09.2007
S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Siehe Schreiben vom 23.08.2007, Am 24-.05-2007 wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt 2u jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
(F’Blggrl?gs;l;ig;aben fiir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 Az. 26511, Vermessungs- und Katasteramt Trier und seine Offenlegung gem. '§ 3 (2) BauGB beSChIO?SGH, Auslegung wurden am 22.08.2007 mit dem Hinweis ortstiblich
- 19, 9310). . nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager . .
. Verordnung tiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) i.d.F. der Bekannt- stfentlicher Bel d die Behérd d Stellen. di bekanntgemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des den offentlicher Belange und die Behorden und Stellen, die von vorgebracht werden kénnen.
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). ’ der Planung berlhrt werden bei der Planaufstellung beteiligt
. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Plan- Vermessungs- und Katasteramt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den Biirgern Gelegen-
inhaltes (PlanzVO 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58). . % "
. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) i.d.F. der Bekanntmachung vom heit zur AuBerung und Erdrterung gegeben wurde.
24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 28.09.2005
(GVBLI. S. 387).
. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. | Seite 3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1865)
. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 25.03.2002 (BGBI. | S.1193), zuletzt geéandert durch Artikel 5 des Gesetzes zur
Anpassung des BauGB an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau EAG Bau)
vom 21.06.2005 (BGBI. |, S. 1818ff)
. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.10.2005 (GVBI. Seite 3231)
. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. Seite 53), zuletzt gedndert durch Landes-
gesetz vom 05.04.2005 (GVBL. S. 98) ) Freudenburg, den 25.05.2007 Freudenburg, den 26.08.2007
. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 31.01.1994 (GVBI. Seite 153), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom Ortsbirgermeister Ortsbirgermeister
15.03.2006 (GVBI. Seite 57).
Der Gemeinderat Freudenburg hat am 23.10.2007 den Bebauungs- Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes Die ortstbliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe Mit der Bekanntmachung vom 31.10.2007 wurde der Bebau-
plan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt- des § 10 (3) BauGB angeordnet. ungsplan
vom 31.01.1994 in der zur Zeit gultigen Fassung und gem. §10 rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
BauGB als Satzung Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekun-
Wichtig:

Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!
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