TEXTFESTSETZUNGEN

in Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

A)  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO i.V.m § 1(4) und (5) BauNVvO.

2. Mit Ausnahme von Handwerksbetrieben unmittelbar zugeordneten Verkaufsflachen sind Ein-
zelhandelsbetriebe gemal § 8(2)1 und 2 BauNVO unzulassig. Ausnahmen kénnen im Einzel-
fall zugelassen werden, sofern Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Ziele der
stadtebaulichen Entwicklung nicht beeintrachtigt werden (§ 8(2)2 i.V.m. § 1(5) BauNVQ).

3. Nutzungen nach § 8(3)1 BauNVO (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsiefter) sind bis max. 160 m? Uberbaubarer Grundstucksflache je
Betriebsgrundstlck gem. § 1(6)2 BauNVO sowie § 16(2)5 BauNVO zulissig.

3.1 Furdie ersten 10 m" der Uberbaubaren Flachen parallel der L133 wird die zZulassige Nutzung
gem. § 1(4) BauNVO auf § 8(2)2 und § 8(3)1 BauNVO eingeschrankt.

4. Mal der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB i.v.m. § 17 BauNVvQ)

Als Mal der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan jeweils festge-
setzten Hcchstwerte. Die festgesetzten Grundflachenzahlen beziehen sich jeweils auf die ge-
samten Grundsticke inkl. anteilig ausgewiesener privater Grunflachen. Uberschreitungen gem.
§ 19(4) BauNVO sind unzulassig.

5. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9(1)2 BauGB)

Offene Bauweise nach § 22(2) BauNVO im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

f B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.Vv. mit § 88{(1) und (6) LBauQ

1. Bauhéhe = Gebaudehéhe:

1.1 Fur gewerblich genutzte Lager- oder Produktionsgebaude 0.4, wird, bei max. 2 Vollgeschossen,
eine zulassige Traufhéhe von 7,0 m sowie eine max. Gebaudehéhe (Firsthéhe / OK Baukubus)
von 11,0 m festgesetzt. Melpunkt ist von OK ErschlieRungsstrale bis OK Baukubus baw.
Dachfirst.

1.2 Fur Gebaude, die einer Nutzung gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 sowie Abs. 3 Nr. 1 dienen, wird eine
max. Traufhéhe von 6,0 m sowie eine max. Firsthéhe von 10,0 m festgesetzt. Melpunkt ist
von OK Urgeldnde bis OK Baukubus bzw. Dachfirst.

2. GroRformatige Baukérper sind in ihrer Fassadenabwicklung in modulare Einheiten von 12 —
15 m Breite optisch zu untergliedern.

3. Fur gewerblich genutzte Lager- oder Produktionsgebaude 0.4. sind Sattel- und Pultdacher bis
max. 25° zulassig. Fur Gebaude, die einer Nutzung gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 sowie Abs. 3 Nr. 1
dienen, sind geneigte Dacher bis max. 45° zuldssig. Die Festsetzung B)1.2 ist jeweils zu be-
achten.

4. Die Dachflachen sind mit dunkelgrauem oder schieferblauem, nicht blendendem Material (RAL
7010 - 7020) einzudecken. DarUber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig.

5. Bdschungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 bis 1:3 anzulegen und durch standortge-
rechte Gehdlzanpflanzungen zu sichern. Bei Fels oder vergleichbaren Verhaltnissen sind Aus-
nahmen zulassig.

6. Reklame- und Werbeanlagen sind nur im Bereich der Erschliedungsaniage des Gewerbege-
bietes bis zu einer Gesamtgréfie von 2 x 6 m zuldssig, sie sind auf die Art der Dienstleistung
und den Betreiber zu beschranken. Markenwerbung kann im Wege der Ausnahme zugelassen
werden.

7. Die Hauptfirstrichtung der Gebaude gemaR Festsetzung A2) wird parallel der Hanglage festge-
setzt. FUr Gebaude gem. Festsetzung A3) ist die Firstrichtung frei wahlbar.

C)  Griinordnerische und wasserwirtschaftliche Festsetzungen (§ 9(1)10, 15, 16, 20, 25

BauGB)

1. Zur Anpflanzung der durch Text als Mindestmenge festgesetzten Baume sind nur einheimi-
sche, standortgerechte Laubb&ume zulassig.

2. Die innere Durchgriinung der privaten Grundstiicke hat zu erfolgen mit mindestens

- 1 Baum je angefangene 1000 m? Grundstiicksflache zzg\.

- 1 Baum je angefangene 200 m? Voll- / Teilversiegelung / Uberbauung.

Die Baume sind den versiegelten / Uberbauten Flachen zuzuordnen, d.h. nicht punktuell zu
kumulieren, sondern unter Beachtung funktionaler Aspekte in der Flache zu verteilen.

Die innerhalb privater Grinflachenanteile desselben Buchgrundstiicks durch Planzeichen fest-
gesetzten Baume sind nicht auf die rechnerisch ermittelte Summe anrechenbar.

3. Fur die Anpflanzung der durch Planzeichen mit gleicher Kennziffer (1 bzw. 2) festgesetzten
Strallenbaume ist jeweils eine Art / Sorte gem. Auswahlliste b) auszuwahlen.
4. Fur die Anpflanzung der durch Planzeichen mit Kennziffer 3 festgesetzten Strafenbzume sind

Apfelbaumhochstamme auszuwahlen. Bei Abgangigkeit der im gleichen Verlauf durch Planzei-
chen zur Erhaltung festgesetzten Baume sind Apfelbaumhochstamme der gleichen Sorte als
Ersatz zu pflanzen.

B. Flr die Anpflanzung der durch Planzeichen ohnhe Kennziffer festgesetzten Baume ist eine M
schung aus Obstbaumhochstdmmen gem. Auswahlliste ¢) anzupflanzen.

6. Pflanzenliste fur einheimische, standortgerechte Laubbaume:

a) Baume
Acer campestre - Feldahomn (x)
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Rolkastanie
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - Walnul
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aria - Mehlbeere (x)
Sorbus aucuparia - Vogelbeere (x)

Prunus, Pyrus, Malus - Obsthochstamme

Mindestpflanzqualitat: 3 x verpflanzte Hochstamme StU 12/ 14 cm,

bei Obst auch StU 6 /8 cm.

Der Anteil kleinkroniger Baume (x) darf 20 % nicht Uberschreiten.
b) Strakenbaume (Baume mit Kennziffer 1 oder 2)

Acer platanoides - Spitzahorn ( auch in grinlaubigen Sorten)
Aesculus hippocastanum ‘Baumannii- - gefulitbllhende RoRkastanie

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Esche (auch in Sorten)

Prunus avium ‘Plena’ - gefllitblihende Vogelkirsche

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia Linde in Sorten

Mindestpflanzqualitat: 3 x verpflanzte Hochstamme StU 14/16 cm
c) Obstbaumhochstamme

Juglans regia - Walnul

Malus ssp. - Apfelsorten (regionaltypisch)
Prunus ssp. - Kirschsorten

Pyrus ssp. - Birnensorten (regionaltypisch)

Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzte Hochstamme StU 8/10 em
d) Straucher

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellaha - Hasel
Crataegus monogyna - Weilkdorn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ribes alpinum - Alpenjohannisheere
Rosa caniha - Hundsrose
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Mindestpflanzqualitat. 2 x verpflanzte Straucher.
T Die durch Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind mit einer Abweichung von max. 2 m

zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfallende Gehdélze sind jeweils in der darauffol-
genden Vegetationsruhe durch Nachpflanzung zu ersetzen.

8. Die ausgewiesene Flache far Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (E1, Entwicklungsflache) ist gem. Planzeichenfestsetzung ergan-
zend mit Obstbaumhochstammen zu bepflanzen. Die Flache ist mit einer krauterreichen Wie-
_senmischung einzusaen und auf Dauer in extensiver Pflege zu halten (2-malige Mahd im Jahr).
Notwendige Boschungsanteile sind maximal 1:2 abzubéschen; eine Bepflanzung mit boden-
deckenden Gehdlzen ist unzulassig. Die Flache dient in ihren talseitigen Anteil zugleich was-
serwirtschaftlichen Belangen zur Retention, Versickerung und Ableitung Uberschiissigen Ober-
flachenwassers.

9. Die ausgewiesene Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (E2, Entwicklungsflache) ist grundsticksanteilig mindestens je
halftig mit einer haseldominierten Strauchpflanzung gem. Auswahlliste ¢) zu bepflanzen. Der
Unterwuchs ist wiesen- oder krautartig zu belassen, eine Bepflanzung mit bodendeckenden
Gehdlzen ist unzulassig.

10.  Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(E*, Entwicklungsflache) sind die vorhandenen Obstgehslze einem Erziehungs- bzw. Erhal-
tungsschnitt zu unterziehen, die abgangigen Jungbaume zu entfernen und die Flache gem.
Planzeichnungshinweis mit Kernobsthochstammen (lokaltypische Sorten) unter Beachtung der
Freileitungstrassen erganzend zu bepflanzen. Die Flache ist - langfristig - in extensiver Nut-
zung zu halten, d.h. max. 2x jahrlich zu mahen, das Mahgut abzuraumen.

11.  Das anfallende Niederschlagswasser ist gem. wasserwirtschaftlichen Grundsatzen im Umfang
von 30 | Speichervolumen je 1 m? versiegelter Flache auf den einzelnen Grundsticken zurlick-
zuhalten und zu versickern bzw. einer Nachnutzung zuzufuhren. Uberschissiges, nicht schad-
lich verunreinigtes Wasser ist in die ¢ffentliche Abwasseranlage (Regenwasserkanal bzw. Mul-
den zur offenen Regenwasserableitung) zu Ubergeben. Die Muldentiefen sollten 30 ¢m nicht
Uberschreiten.

12, Das gesamte anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird einer drtlichen Versickerung
zugefuhrt bzw. in einem modifizierten Trennsystem erfallt. Die erschliefungsstraBenbegleitend
festgesetzten privaten Grunflachen dienen deshalb zugleich zur Retention, Versickerung und
Ableitung Uberschissigen, unbelasteten Oberflachenwassers in offenen Muldensystemen.
Nicht versickerbares Uberschlssiges Oherflaichenwasser ist durch breitflachigen Uberlauf an
die Vorflut abzugeben.

13, Fdr die Zulassigkeit von Flachenbefestigungen, welche die Wasserdurchlassigkeit wesentlich
beschranken, bleibt § 10 (3) LBauO zu beachten, d.h. Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten,
Hof- und Lagerflachen etc. sind mit versickerungsfahigem Material zu befestigen, soweit die
Zweckbestimmung nichts anderes erfordert. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, FPoren-
pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc,

‘D) Umsetzung und Zuordnung landespfl. Maknahmen gem. § 1a(3) und § 135 BauGB \

1. Anlagen fur die Versickerung von Niederschlagswasser auf éffentlichen wie zur Durchleitung
vorgesehenen privaten Granflidchen sind zeitgleich mit dem Vorstufenausbau der Erschlie-
RBungsstralle herzustellen.

2 Versickerungsanlagen und festgesetzte Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken sind spate-
stens ein Jahr nach der Gebrauchsfertigsteliung des jeweiligen Gebaudes herzustellen
3. Malnahmen auf éffentlichen Flachen sowie gem. C) 10 sind allen Bauflachen sowie den Ver-

kehrsflachen zugeordnet. Als Verteilungsschllssel wird der jeweils zulassige Anteil versiegelter
/ versiegelbarer Flachen zugrundegelegt. Die Zuordnung erfolgt demnach zu 69% auf die

Gewerbebauflachen und zu 31% auf die Verkehrsflachen '
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Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche Ubernahmen

1. Mutterboden, der bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen ( § 202
BauGB). Im abrigen gilt DIN 18915 in aktueller Fassung.

2 Ein Einbau von Zisternen zur Speicherung und Nachnutzung unbelasteten Oberflachenwassers
wird empfohlen.

3. Im Geiltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenverhiltnissen zu
rechnen. Der Umfang der erforderlichen Grindungsarbeiten solite im Zusammenhang mit der
Erstellung der Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 fest-
gelegt werden.

4, Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung (Erfullung der Mindest-
Festsetzungen zur inneren Durchgrunung) solite vom Bauherrn in Form eines Gestaltungsplans
dargestellt und mit dem Bauantrag eingereicht werden.

0. Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il des Wasserschutzgebietes Nr. 463  Kollesleuken /
Freudenburg” (RVO vom 18.04.89). Auflagen und Bedingungen gem. Schutzverordnung sind
bei der Objektplanung zu beachten.

6. Die Ausbildung des Linksabbiegers / Einmundungsbereich der Erschliebungsstralle ist mit der
Stralenbauverwaltung abzustimmen.

Wichtig:
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!
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