BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE FREUDENBURG =

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO i.V.m § 1(4) und (5) BauNvO.
2. Mit Ausnahme von Handwerksbetrieben unmittelbar zugeordneten Verkaufsflachen sind Ein-

& 5 £
I I I I zelhandelsbetriebe gemal § 8(2)1 und 2 BauNVO unzulassig. Ausnahmen kénnen im Einzel-
fall zugelassen werden, sofern Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Ziele der
stadtebaulichen Entwicklung nicht beeintrachtigt werden (§ 8(2)2 i.V.m. § 1(5) BauNVO).
3. Nutzungen nach § &(3)1 BauNVO (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie

flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter) sind bis max. 150 m? Uberbaubarer Grundsticksflache je
Betriebsgrundstick gem. § 1(6)2 BauNVO sowie § 16(2)5 BauNVO zulassig.

3.1.  Furdie ,ersten 10 m“ der Uberbaubaren Flachen parallel der L133 wird die zulassige Nutzung
gem. § 1(4) BauNVO auf § §(2)2 und § 8(3)1 BauNVO eingeschrankt.

4. Mal der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGE i.v.m. § 17 BauNVvQ)
Als Mal der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan jeweils festge-
setzten Hochstwerte. Die festgesetzten Grundflachenzahlen beziehen sich jeweils auf die ge-
samten Grundsticke inkl. anteilig ausgewiesener privater Grunflachen. Uberschreitungen gem.
§ 19(4) BauNVO sind unzulassig.

5. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen (§ 9(1)2 BauGB)
Offene Bauwelse nach § 22(2) BauNVO im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

‘ B)  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V. mit § 88(1) und (8) LBauO |

5 _ Ug SA g 1. Bauhséhe = Gebiaudehdéhe:
@ > Wi 288 ) 2N ) /) B \ i3 1.1 For gewerblich genutzte Lager- oder Produktionsgebaude o.4. wird, bei max. 2 Vollgeschossen,

eine zulassige Traufhdhe von 7,0 m sowie eine max. Gebaudehshe (Firsthéhe / OK Baukubus)
von 11,0 m festgesetzt. MeRpunkt ist von OK ErschlieRungsstrae bis OK Baukubus bzw.
Dachfirst.

1.2 For Gebaude, die einer Nutzung gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 sowie Abs. 3 Nr. 1 dienen, wird eine
max. Traufhéhe von 6,0 m sowie eine max. Firsthéhe von 10,0 m festgesetzt. Mefpunkt ist
von OK Urgeldnde bis OK Baukubus bzw. Dachfirst.

2. GroRformatige Baukorper sind in ihrer Fassadenabwicklung in modulare Einheiten von 12 —
15 m Breite optisch zu untergliedern.

3! Fur gewerblich genutzte Lager- oder Produktionsgebaude 0.4. sind Sattel- und Pultdacher bis
max. 257 zulassig. Fur Gebaude, die einer Nutzung gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 sowie Abs. 3 Nr. 1
dienen, sind geneigte Dacher bis max. 45° zulassig. Die Festsetzung B)1.2 ist jeweils zu be-
achten.

4, Die Dachflachen sind mit dunkelgrauem oder schieferblauem, nicht blendendem Material (RAL
7010 - 7020) einzudecken. Daruber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig.

3. Boschungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 bis 1:3 anzulegen und durch standortge-
rechte Geholzanpflanzungen zu sichern. Bei Fels oder vergleichbaren Verhaltnissen sind Aus-
nahmen zulassig.

8. Reklame- und Werbeanlagen sind nur im Bereich der Erschliekungsaniage des Gewerbege-
bietes bis zu einer Gesamtgrée von 2 x 6 m zuléssig, sie sind auf die Art der Dienstleistung
und den Betreiber zu beschranken. Markenwerbung kann im Wege der Ausnahme zugelassen
werden.

7. Die Hauptfirstrichtung der Gebaude gemaR Festsetzung A2) wird parallel der Hanglage festge-
setzt. Fur Gebaude gem. Festsetzung A3) ist die Firstrichtung frei wahlbar,

C)  Griinordnerische und wasserwirtschaftliche Festsetzungen (§ 9(1)10, 15, 16, 20, 25 |
BauGB)

1. Zur Anpflanzung der durch Text als Mindestmenge festgesetzten Baume sind nur einheimi-
sche, standortgerechte Laubb&ume zulassig.

2 Die innere Durchgriinung der privaten Grundstiicke hat zu erfolgen mit mindestens
- 1 Baum je angefangene 1000 m? Grundstiicksfiache zzgl.
- 1 Baum je angefangene 200 m? Voll- / Teilversiegelung / Uberbauung.
Die Baume sind den versiegelten / Uberbauten Flachen zuzuordnen, d.h. nicht punktuell zu
kumulieren, sondern unter Beachtung funktionaler Aspekte in der Flache zu verteilen.
Die innerhalb privater Grunflachenanteile desselben Buchgrundstiicks durch Planzeichen fest-
gesetzten Baume sind nicht auf die rechnerisch ermittelte Summe anrechenbar.

3. Fur die Anpflanzung der durch Planzeichen mit gleicher Kennziffer (1 bzw. 2) festgesetzten
Stralenbaume ist jeweils eine Art / Sorte gem. Auswahlliste b) auszuwahlen.
4. Fur die Anpflanzung der durch Planzeichen mit Kennziffer 3 festgesetzten Straflenbaume sind

Apfelbaumhochstamme auszuwahlen. Bei Abgangigkeit der im gleichen Verlauf durch Planzei-
chen zur Erhaltung festgesetzten Baume sind Apfelbaumhochstamme der gleichen Sorte als
Ersatz zu pflanzen.

5. Fur die Anpflanzung der durch Planzeichen ohne Kennziffer festgesetzten Baume ist eine Mi-

e n—— ] A \ i " : ‘ : schung aus Obstbaumhochstammen gem. Auswahlliste ¢) anzupflanzen.
; ; - § o - i 38 e i . | V /R : | e 6. Pflanzenliste fur einheimische, standortgerechte Laubbaume:
" . o : R i ! ‘ ‘; “u ) @ - . - ‘ a) Baume
. { Sapin R A B ~_ { ! ! ' . ] . ' e : ] 4 Acer campestre - Feldahomn (x)
/ . i - ; ' | ] ‘ </ ! ' Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Rolkastanie
Carpinus betulus - Hainbuche
. | ¢ o o 4 ; , , Juglans regia - Walnup
: - P : ‘ RN B Prunus avium - Vogelkirsche
1Grund-und { Ste Ckengar er IRERRRY )’ 7 | i L | Quercus robur _ Stieleiche
Hauptschyl e = 5 RRERRRN Y 04 - i ‘ . - Sorbus aria - Mehlbeere (x)
‘ ! Sorbus aucuparia - Vogelbeere (x)
Prunus, Pyrus, Malus - Obsthochstamme
270 Mindestpflanzqualitat: 3 x verpflanzte Hochstamme StU 12/ 14 cm,
2 bei Obst auch StU 6 /8 cm.
Der Anteil kleinkreniger Baume (x) darf 20 % nicht Uberschreiten.
b) Stralenbaume (Baume mit Kennziffer 1 oder 2)
Acer platanoides - Spitzahorn { auch in grinlaubigen Sorten)
Aesculus hippocastanum ‘Baumannii- - gefllltbluhende RoRkastanie
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche (auch in Sorten)
Prunus avium ‘Plena’ - gefllitblUhende Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia - Linde in Sorten
" j Mindestpflanzqualitat: 3 x verpflanzte Hochstamme StU 14/16 cm
T Te— ¢) Obstbaumhochstamme
e \55;‘%% = Juglans regia - WalnuR
~— ~~ = Malus ssp. - Apfelsorten (regionaltypisch)
= X\\ ;__ Prunus ssp. - Kirschsorten
- ; = Pyrus ssp. - Birnensorten (regionaltypisch)
¢ i i Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzte Hochstamme StU &/10 cm
=== d) Straucher
F - Cornus sanguinea - Hartriegel
= Corylus avellana - Hasel
! Crataegus monogyna - Weilkdorn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ribes alpinum - Alpenjohannisheere
Rosa canina - Hundsrose
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzte Straucher.
if. Die durch Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind mit einer Abweichung von max. 2 m

zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfallende Gehélze sind jeweils in der darauffol-
genden Vegetationsruhe durch Nachpflanzung zu ersetzen.

8. Die ausgewiesene Flache far Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (E1, Entwicklungsflache) ist gem. Planzeichenfestsetzung ergan-
zend mit Obstbaumhochstammen zu bepflanzen. Die Flache ist mit einer krauterreichen Wie-

__senmischung einzusaen und auf Dauer in extensiver Pflege zu halten (2-malige Mahd im Jahr).
Notwendige Boschungsanteile sind maximal 1:2 abzubéschen; eine Bepflanzung mit boden-
deckenden Geholzen ist unzulassig. Die Flache dient in ihren talseitigen Anteil zugleich was-
serwirtschaftlichen Belangen zur Retention, Versickerung und Ableitung Uberschissigen Ober-
flachenwassers.

9. Die ausgewiesene Flache fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (E2, Entwicklungsflache) ist grundstlcksanteilig mindestens je
halftig mit einer haseldominierten Strauchpflanzung gem. Auswahlliste ¢) zu bepflanzen. Der
Unterwuchs ist wiesen- oder krautartig zu belassen, eine Bepflanzung mit bodendeckenden
Gehdlzen ist unzulassig.

706 ‘ 10.  Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
& . %’ = ! (E*, Entwicklungsflache) sind die vorhandenen Obstgehélze einem Erziehungs- bzw. Erhal-
Oberm TI ubom P : AT tungsschnitt zu unterziehen, die abgangigen Jungbaume zu entfernen und die Flache gem.
JUdenkerh hOf Planzeichnungshinweis mit Kernobsthochstammen (lokaltypische Sorten) unter Beachtung der
Freileitungstrassen erganzend zu bepflanzen. Die Flache ist - langfristig - in extensiver Nut-

zung zu halten, d.h. max. 2x jahrlich zu mahen, das Mahgut abzurdumen.

11.  Das anfallende Niederschlagswasser ist gem. wasserwirtschaftlichen Grundsatzen im Umfang
von 30 | Speichervolumen je 1 m? versiegelter Fiache auf den sinzelnen Grundsticken zuriick-
zuhalten und zu versickern bzw. einer Nachnutzung zuzufuhren. Uberschussiges, nicht schad-
lich verunreinigtes VVasser ist in die éffentliche Abwasseranlage (Regenwasserkanal bzw. Mul-
den zur offenen Regenwasserableitung) zu Ubergeben. Die Muldentiefen sollten 30 ¢m nicht
uberschreiten.

12.  Das gesamte anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird einer ortlichen Versickerung
zugeflhrt bzw. in einem modifizierten Trennsystem erfafdt. Die erschlieBungsstralenbegleitend
festgesetzten privaten Grunflachen dienen deshalb zugleich zur Retention, Versickerung und
Ableitung Uberschissigen, unbelasteten Oberflachenwassers in offenen Muldensystemen.
Nicht versickerbares (berschissiges Oberflachenwasser ist durch breitflachigen Uberlauf an
die Vorflut abzugeben.

13, For die Zulassigkeit von Flachenbefestigungen, welche die Wasserdurchlassigkeit wesentlich
beschranken, bleibt § 10 (3) LBauO zu beachten, d.h. Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten,
Hof- und Lagerflachen etc. sind mit versickerungsfahigem Material zu befestigen, soweit die
Zweckbestimmung nichts anderes erfordert. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Poren-
pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc.
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| D) Umsetzung und Zuordnung landespfl. MaRnahmen gem. § 1a (3) und § 135 BauGB |

1. Anlagen flr die Versickerung von Niederschlagswasser auf &ffentlichen wie zur Durchleitung
vorgesehenen privaten Grinfldchen sind zeitgleich mit dem Vorstufenausbau der Erschlie-
Rungsstralle herzustellen.

#4 Versickerungsanlagen und festgesetzte Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken sind spate-
stens ein Jahr nach der Gebrauchsfertigsieliung des jeweiligen Gebaudes herzustellen,

3 Malnahmen auf 6ffentlichen Flachen sowie gem. C) 10 sind allen Bauflachen sowie den Ver-
kehrsflachen zugeordnet. Als VerteilungsschlUssel wird der jeweils zuldssige Anteil versiegelter
/ versiegelbarer Flachen zugrundegelegt Die Zuordnung erfolgt demnach zu 69% auf die
Gewerbebauflachen und zu 31% auf die Verkehrsflachen .
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| Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche Ubernahmen e i
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S.2141), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 17.12.1997 (BGHI. | beschlossen. eines Monats in der Zeitvom 0%.12.199% bis der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 ggtjgg)eirmzﬂubsrtiggﬁ gzh]t gﬁa';gg 1%";5:1 :ﬁ{u:ﬁer?'gr;?s:ngOder vergeudung zu schutzen ( § 202
S. 3108). { i 3 it aihi : :
Artd : Pl N MaBnah d Flachen fiir MaBnah ‘ am_13.10.1998  wurde dieser Bebauungsplanent- 08.01.199 T8 SN S SO S0 W Cor Dur Dok goNgen Feseung und gem. § 10 Bai 2. Ein Einbau von Zisternen zur Speicherung und Nachnutzung unbelasteten Oberflachenwassers
er baulichen Nutzung anungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1980 . gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen als . :
i (BGBI. | $.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB 24.44.499 9 mit doen Hinwala orsstbiloh halansios. ot wird empfohlen.
Gewerbegebiet EHESETT zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (BGBI. | 8.466). . beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom- e e~ S o A g 3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu
Umgrenzung von Fichen 10r MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 3. Planasicherverordnung (PlanzV 60) vom 16.12.1000 (BAEL. | 1001 3.58). sk menden Trager dffentlicher Belange und die Beharden und Imac L AS— e: s :-_,\gungen L rechnen. Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten solite im Zusammenhang mit der
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