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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414),
zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I. S. 1548).

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Uber die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt geéndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47).

5. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i. d. F. vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 08.10.2013 (GVBI. S. 349).

6. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387) zuletzt
geandert durch Verordnung vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106).

7. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen,

Gerausche, Erschitterungen u. &. Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 02.07.2013 (BGBI. | S. 1943).

8. Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG) i. d. F. vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetz vom 23.11.2011 (GVBI. S. 402).
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Die Darstellungen der Grenzen und die
Bezeichnung der Flurstiicke stimmt mit dem

Nachweis des Liegenschaftskatasters tiberein.

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.

Der Ortsgemeinderat Fisch hat
am 17.11.10 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschluss wurde am 23.02.11 gem. § 2 Abs. 1

BauGB

ortsublich bekannt gemacht.

Fisch,  24.FEB. 2011

(Siegel)

gez. Schmitt,

Der Ortsbirgermeister

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB
im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung des
Planentwurfs in der Zeit vom 22.12.11 bis
07.01.12 frihzeitig Uber die Planung 6ffentlich
unterrichtet. Es wurde Gelegenheit zur Erdrterung
gegeben. Datum und Ort der Auslegung des
Planentwurfes wurden

am 14.12.11 ortsiblich bekannt gemacht.

(Siegel)

Fisch, 30. JAN. 2012
Der Ortsbiirgermeister

gez. Schmitt

Die in Betracht kommenden Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann,

wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig beteiligt.
lhnen wurde mit Schreiben

vom 16.12.11 Gelegenheit zur

Stellungnahme bis 27.01.12 gegeben.

(Siegel)

Fisch, 30. JAN. 2012
Der Ortsbirgermeister

gez. Schmitt

Der Ortsgemeinderat Fisch hat die eingereichten
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die vorgebrachten
Anregungen aus der Offentlichkeit in seiner Sitzung
am 30.03.12 gepruft, die erforderliche Abwagung
durchgefiihrt und das Abwagungsergebnis gebilligt.

(Siegel)

Fisch, 02.APR. 2012 gez. Schmitt

Der Ortsblrgermeister

Dieser Entwurf des Bebauungsplanes einschl. der
Textfestsetzungen hat mit der

Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer
eines Monats in der

Zeit vom 22.08.13 bis 23.09.13 zur Jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 14.08.13 mit dem Hinweis
ortsublich bekannt gemacht, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen. Die in Betracht kommenden Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der
Planung berthrt werden, wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB iber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet. (Siegel)
lhnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Ortsgemeinderat Fisch hat die im Zuge der
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
der Offentlichkeit in seiner Sitzung am 15.10.13

das Abwagungsergebnis gebilligt.

(Siegel)

Fisch, 24.SEP.2013

gez. Schmitt Fisch, 19. OKT. 2013 gez. Schmitt

offentlichen Auslegung eingereichten Stellungnahmen

Belange sowie die vorgebrachten Anregungen aus

geprift, die erforderliche Abwagung durchgefiihrt und

Der Ortsgemeinderat Fisch hat am 15.10.13 den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN.

Die Begrindung wurde gebilligt. Die 6rtlichen
Bauvorschriften tber die Gestaltung der baulichen
Anlagen wurden gem. § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. §
88 LBauO in den Bebauungsplan als Festsetzung
aufgenommen und ebenfalls als Satzung
beschlossen.

(Siegel)

Fisch, 19.OKT.2013  gez. Schmitt

Der Ortsblrgermeister Der Ortsbirgermeister

Der Ortsbiirgermeister

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs. 2 BauGB
durch die héhere Verwaltungsbehorde

GENEHMIGT.

Genehmigungsverfiigung der Kreisverwaltung
Trier-Saarburg vom 06.11.13
Az.: GB2013/04

(Siegel)

Trier, 06.NOV. 2013 gez. Lamberti Fisch,

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.
Die Bekanntmachung der Genehmigungsverfiigung
wird angeordnet.

(Siegel)

08. NOV. 2013 gez. Schmitt

Kreisverwaltung Trier-Saarburg

Der Ortsburgermeister

Die Genehmigung der Kreisverwaltung Uber den
Bebauungsplan vom 06.11.2013 ist am 13.11.2013
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt

In der Bekanntmachung der
Genehmigungsverfiigung ist gem. § 44 Abs. 5
BauGB auf mégliche Entschadigungsanspriiche
gemacht worden mit dem Hinweis, dass der und deren Erléschen nach § 44 Abs. 3 und 4
Bebauungsplan von Jedermann eingesehen werden BauGB hingewiesen worden. Auf die mdglichen
kann. Rechtsnachfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan sowie des § 24 Abs. 6 GemO ist ebenfalls
hingewiesen worden.

IN KRAFT.

(Siegel) (Siegel)

Fisch, 14.NOV. 2013 gez. Schmitt

Der Ortsbirgermeister

gez. Schmitt Fisch, 14.NOV.2013

Der Ortsbiirgermeister

A)

1.

2.

3.

4.
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1.

2.

C)
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E)
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|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Es wird ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO:
¢ Wohngebaude,
¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden die folgenden Nutzungen nach § 4 Abs. 2
Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO:

e nicht stérende Handwerksbetriebe,

e Ferienwohnungen.

Nicht zul&ssig sind die folgenden Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauNVO:
o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Ausnahme von Ferienwohnungen,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassig Grundflache

1.1 Als MaR der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan

festgesetzten Héchstwerte.

1.2 Die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf nicht Gberschritten werden

(§ 19 Abs. 4 BauNVO).

1.3 Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20 Abs. 3 BauNVO alle

Flachen von Aufenthaltsrdumen einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenrdaume und
ihrer Umfassungswande in Ansatz zu bringen.

Hoéhe baulicher Anlagen

2.1 Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Traufhdhe ist der Schnittpunkt der

traufseitigen Wand mit der Oberkante Dachhaut.

2.2 Oberer Bezugspunkt fir die Firsthéhe ist die absolute Héhe, bezogen auf den Scheitel

des Gebaudes.

2.3 Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Trauf- und Firsthéhe ist die Oberkante der

erschlielRenden StralBenverkehrsflache, gemessen an der Grenzlinie zwischen
StraRenverkehrsflache und Baugrundstick in Mitte der strallenseitigen Gebaudefassade.

2.4 Die zulassige Traufhéhe betréagt mindestens 4,00 m und héchstens 6,50 m.

2.5 Die héchstzulassige Firsthdhe betragt 9,00 m.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzel- oder Doppelhaus errichtet. Die Gebaudeléange betragt maximal 20 m.

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind bis zu 2 Dauerwohnungen pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte zulassig.

Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind die zur Herstellung von Stral3en-
béschungen erforderlichen Grundstiicksanteile sowie beiderseits ein Streifen von jeweils
0,30 m zur Herstellung von Ruckenstitzen bereitzustellen. Die in Anspruch
genommenen Flachen verbleiben im Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigner.
Daruber hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen. Ferner ist
zu dulden, dass Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in die angrenzenden
Grundsticke hineinragen kénnen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur
versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von héchstens
0,6 (gem. DWA-A-138) zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig
herzustellen.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende, nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist in die ¢ffentliche Retentionsanlage einzuleiten. Die Sammlung
und Speicherung von Niederschlagswasser und die Nutzung auf den Baugrundstiicken
ist zulassig.

Dach- und Fassadenflachen aus Metallen wie Kupfer, Zink und Blei sind nur dann
zulassig, wenn sie korrosionsresistent beschichtet sind.

G) MaBnahmen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die im Plan dargestellten Laubb&dume entlang der StraRenverkehrsflachen sind
als Laubbadume 1. oder 2. Ordnung auf den jeweiligen Privatgrundstiicken mit

einer maximalen Abweichung von 5 m zur zeichnerisch festgesetzten Position zu

pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Als Pflanzgut sind Hochstamme mit
einem Stammumfang von mindestens 18 — 20 cm zu verwenden.

Auf jedem Baugrundstiick ist neben dem unter 1) festgesetztem Laubbaum

mindestens ein Hochstamm-Obstbaum (Lokalsorte) zu pflanzen und dauerhaft zu

unterhalten.

Mauern zur Grundstuckseinfriedung sind nur bis zu einer Héhe von 1,00 zul&ssig.

Fur die festgesetzten Bepflanzungen sind auf den privaten Grundstiicken
standortgerechte Laubbdume zu verwenden, z.B.

a. Baume 1.0rdnung :

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Winterlinde

(Tilia cordata), Rotbuche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior),
Rosskastanie (Aesculus hippocastaneum), Esskastanie (Castenea sativa),
Stieleiche (Quercusrobur)

b. Baume 2. Ordnung :
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbusaucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria), Feldulme (Ulmus minor),
Nussbaum (Juglansregia), Vogelkirsche (Prunus avium), Obstbaume als
Hochstamme

c. Straucher
Hainbuche (Carpinus betulus, als Schnitthecke), Hasel (Corylus avellana),

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Wasserschneeball (Viburnum
opulus), Heckenrosen (Rosa spec.), Fur andere als die festgesetzten
Bepflanzungen sind auch nichteinheimische Laubgehdélze zulassig.
Nadelbdume sind nur als Solitdrgehélz zulassig.

d. Far andere als die festgesetzten Bepflanzungen sind auch nichteinheimische
Laubgehdlze zuldssig. Nadelbdume sind nur als Solitdrgehdlz zulassig.

Die Pflanzungen auf den Baugrundstiicken sind spéatestens im ersten Jahr nach

Bezugsfahigkeit des jeweiligen Gebdudes vom Grundstickseigentimer
auszufuhren. Sie sind auf Dauer zu erhalten, abgangige Pflanzen sind zu
ersetzen.

H)

1)
1.

2.

3.

4.

5.

J)

1.

2.

3.

1.

o

10.

1.

12.

13.

14.

Zuordnungsfestsetzung gem. § 135 a-c BauGB
Dem Baugebiet ,In Eimert 1I“ werden 1,26 ha externe Ausgleichsflachen zugeordnet.
Diese umfassen:

In der Gemarkung Fisch

Flur 8, Flurstiick 70/2, Teilflache mit ca. 800m? intensiv genutztem Giinland

Flur 10, Flurstick 24, Teilflache mit ca. 5.150 m? verbuschtem Halbtrockenrasen
Flur 10, Flurstiick 24, Teilflache mit ca. 1.900 m? extensiv genutzter Altgrasflur
Flur 10, Flurstick 32, Teilflache mit ca. 4.700 m? intensiv genutztem Weideland

Die Umsetzung erfolgt spatestens 1 Jahr nach dem Vorstufenausbau der
ErschlieBungsstral3e.

Die Kosten fur die Ausfuhrung der naturschutzrechtlichen MaRnahmen auf den von der
Gemeinde bereit gestellten Flachen ist auf der Grundlage der Bodenversiegelung
zugeordnet:

zu 60 % den Privatgrundsticken

zu 40 % den ErschlieRungsanlagen.

Ortliche Bauvorschriften
Dach- und Fassadengestaltung

Dacher von Hauptbaukérpern sind ausschlief3lich als Sattel- und Walmdacher sowie
versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 20 ° bis 40 ° zu errichten. Abwalmungen
am Giebel (Kruppelwalm) sind zuldssig. Héhenversetzte Pultdécher sind nur zulassig,
soweit bei diesen das Héhenversatzmald 1,50 m nicht berschreitet.

Als Dacheindeckung sind nur zuléssig: Schiefer, Kunstschiefer, Pfannen sowie
Zinkeindeckungen in roter, grauer oder schwarzer Farbung - entsprechend RAL 3000
(feuerrot), RAL 3002 (karminrot), RAL 3003 (rubinrot), RAL 3004 (purpurrot), RAL 3005
(weinrot), RAL 3007 (schwarzrot), RAL 3009 (oxidrot), RAL 3011 (braunrot), RAL 3013
(tomatenrot), RAL 3016 (korallenrot), RAL 3031 (orientrot), RAL 5004 (schwarzblau),
RAL 5008 (graublau), RAL 7012 (basaltgrau), RAL 7015 (schiefergrau), RAL 7016
(anthrazitgrau), RAL 7021 (schwarzgrau), RAL 7023 (betongrau), RAL 7024 (graffitgrau),
RAL 7026 (granitgrau), RAL 7030 (steingrau), RAL 7031 (blaugrau), RAL 7036
(platingrau), RAL 7037 (staubgrau), RAL 7039 (quarzgrau), RAL 7040 (fenstergrau), RAL
8022 (schwarzbraun), RAL 9005 (tiefschwarz). Dartiber hinaus sind Kombinationen mit
Glas zulassig. Ausnahmen sind bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen sowie
begrunten Dachern zulassig.

Gauben sind nur zulassig, soweit diese mindestens 1,50 m von den freistehenden
Giebelseiten entfernt errichtet werden.

Zwerggiebel und Zwerghauser dirfen 1/3 der zugehorigen Fassadenbreiten nicht
Uberschreiten und miissen 2,00 m von der freistehenden Giebelseite und zueinander
entfernt sein.

Als Fassadenmaterialien sind zulassig: Putzflachen, Sichtmauerwerk, heimischer
Naturstein sowie Holzverkleidungen. Holzhduser in Holzblockbauweise oder voll
sichtbarer Naturstammbauweise sind unzulassig.

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Pro Wohnung sind Flachen fur mindestens 2 Pkw-Stellplatze auf den Baugrundstticken
nachzuweisen. Anstelle von Stellplatzen kénnen auch Garagen und/oder tGberdachte
Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden.

Zwischen der Einfahrtsseite von Garagen, die nicht in das Hauptgeb&ude integriert sind,
und Grundstiicksgrenzen zu 6&ffentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von mindestens
5,00 m einzuhalten.

Bei Eckgrundstiicken betragt der Abstand der Garagenseitenwand zur
Stralkenbegrenzungslinie mindestens 2,00 m.

. Hinweise

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2,
abzuschieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

Entsprechend der geologischen Kartierung des Landesamtes fur Geologie und Bergbau
wird der Untergrund des Planungsgebietes von Festgesteinen des Mittleren
Muschelkalks aufgebaut (Gipsmergel). Die Ablagerungen des Mittleren Muschelkalks
kénnen Auslaugungen aufweisen und neigen im hangigen Gelande zu
B&schungsinstabilitéten. In jedem Fall empfehlen wird fur jedes einzelne Bauvorhaben
die Einbeziehung eines Baugrundberaters / Geotechnikers empfohlen.

Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der
Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung
der DIN 1054 festzulegen.

Es wird empfohlen, alle Geb&udeteile mit Erdanschluss gegen driickendes Wasser zu
schitzen.

Bezuglich der Anschlussmdéglichkeiten des Kellergeschosses an die
Schmutzwasserleitung sind die Projekthéhen der Kanalplanung maRgeblich. In
Teilbereichen kann der Einbau von Hebeanlagen erforderlich werden, wenn auch das
Kellergeschoss an den Schmutzwasserkanalangeschlossen werden soll.

Eine innerhausliche Brauchwassernutzung ist den Verbandsgemeindewerken Saarburg
und dem zustandigen Gesundheitsamt Trier anzuzeigen. Es ist gesetzlich festgelegt,
dass die erforderlichen Brauchwasserleitungen farblich zu kennzeichnen sind. Eine
Ankopplung an das &ffentliche Trinkwassernetz ist an keiner Stelle zulassig. Bei den
Verbandsgemeindewerken Saarburg ist eine Teilbefreiung vom Anschluss- und
Benutzungszwang bei der Wasserversorgung zu beantragen.

Jede Person ist verpflichtet, bei Malnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser
verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden,
um

e eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

e eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung

des Wassers sicherzustellen,
o die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten,
e eine Vergrolerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften,
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Auf den einzelnen Grundstiicken sollen beispielsweise flache, ca. 30 cm tiefe,
bewachsene Rasenmulden angelegt werden, die eine kurzfristige Zwischenspeicherung
bei Starkregenereignissen gewahrleisten. Auch eine Nachnutzung z.B. mittels Zisternen,
ist zulassig.

Die gewahlten Systeme sind mittels Uberl&ufen an die értlichen Anlagen der
Niederschlagswasserableitung anzuschlieBen. Um die Porensysteme des Bodens und
somit auch die Sickerfahigkeit weitestgehend zu erhalten, ist die Retentionsflache vor
unnétigem Befahren und der Lagerung von Aushub/Baustoffen etc. zu sichern.

Drainagewasser ist kein beseitigungspflichtiges Abwasser und darf dem Abwassernetz
nicht zugefiihrt werden. Daher bestehen fir die Verbandsgemeindewerke Saarburg
keine Annahme- und Entsorgungspflichten.

Das Plangebiet liegt nach Auskunft des Landesamtes fir Geologie und Bergbau
innerhalb eines Bereiches, in dem erhéhtes und lokal Gber einzelnen Gesteinshorizonten
hohes Radonpotential ermittelt wurde. Radonmessungen in der Bodenluft in
Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes
werden dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und
Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche Vorsorgemalinahmen zu entscheiden. Werden
hierbei tatséchlich Werte tber 100kBg/m? festgestellt, wird angeraten, bauliche
VorsorgemaRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons in das Gebaude
weitgehend zu verhindern. Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur
Durchfiihrung und Bewertung des Radonmessungen in der Bodenluft beantwortet
gegebenenfalls das Landesamt fuir Geologie und Bergbau.

Im norddstlichen Anschluss des Planbereiches befinden sich Fundstellen
frihmittelalterliche Siedlungen. Zur Sicherung der archaologischen Belange ist
sicherzustellen, dass

- das Abziehen der ohnehin vorgesehenen Strallentrassen in zeitlicher und sachlicher
Abstimmung mit dem Rheinischen Landesmuseum Trier durchgefiihrt wird.

- das Rheinische Landesmuseum Trier im abgezogenen Bereich bei Bedarf eine Frist
von bis zu 45 Arbeitstagen (Mo — Fr) eingerdumt bekommt, um dort arch&ologische
Grabungen durchzufiihren.

Zeigt sich bei dem Abziehen der StralRentrasse die flachige Existenz frihmittelalterlicher

Siedlungsspuren, wird auf Kosten des Planungstrégers ein weiterer Streifen Oberboden

von maximal gleicher Gesamtlange im Wesentlichen in den geplanten Bauarealen

archaologiegerecht abgezogen und steht fur maximal 45 weitere Arbeitstage zur
archéologischen Untersuchung zur Verfigung.

Das DSchPfIG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.

Sollten sich bei BaumaRnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle
Auffalligkeiten) ergeben ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehen zu informieren. Auf den ,Erlass zur
Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren wird hingewiesen.

Die Fallung des Hochstamm-Obstbaumes im Geltungsbereich ist bei strengem Frost vor
dem 01.03. bzw. in der ersten Oktoberhélfte durchzufiihren. Bei Fallung aulRerhalb
dieser Zeit ist der Baum auf Fledermausbesatz (Héhlungen) und Vogelnester zu prifen.

Planzeichenerklarung

Art der Baulichen nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. Text

Malfd der baulichen Nutzung

z.B. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmall gem. Text

z. B. @ Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmalf}

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

/D,

— —-— Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbesimmung
hier: FulRweg

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz

Umgrenzung von Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8§89 Abs. 1 Nr. 20, 25a u. 25b BauGB)

Anpflanzung von Einelbaumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

= = = = =

1 Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches bestehender Bebauungsplane

[

Stellung der baulichen Anlagen (alternativ)

Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen

Geplante Grundsticksgrenzen

Ubersichtskarte

Hosstcom Ky g

Externe
Ausgleichsflachen

Externe

Ausgleichsflachen

/-

- S~ - Baugebiet

Nr.

Anderung bzw. Ergénzung

Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg

Schlof3berg 6
54439 Saarburg

TEL. (06581) 81-275; FAX: (06581) 81-320

Name Datum

Ortsgemeinde Fisch Bearb.: Proj-Nr.
N. Osterwalder
Gez.: BI.-Nr.:
C. Kewenig 1
Mafstab: Datum:
1:2800 15.10.2013

Planinhalt:
Bebauungsplan Fisch Satzungsausfertigung
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