Textliche Festsetzungen

\ A) Artund MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

il GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO werden fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
nachfolgende Nutzungsarten festgesetzt. Es sind ausschlieBlich die aufgefuhrten Nut-
zungsarten zulassig.

1.1 ,allgemeines Wohngebiet* (WA)

Zulassig sind Nutzungen nach § 4(2)1 und 3 BauNVO:

» Wohngebaude

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

1.1.1 Nutzungen gem. § 4(2)2 sowie Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO sind gem. § 1(6)1
BauNVO unzulassig.

i Bauweise, (Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstucksflachen (§ 9(1)2 BauGB)

2.1 Mal der baulichen Nutzung gem. § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO
Als MaR der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan festge-
setzten Hochstwerte. Uberschreitungen gem. § 19(4), Satz 2 BauNVO sind gem. § 19
Abs. 4, Satz 3 BauNVO unzulassig.

22 Bei Ermittlung der GeschoRflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen
von Aufenthaltsraumen einschl. der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und ihrer
Umfassungswande in Ansatz zu bringen.

2.3 Imgesamten Plangebiet sind gem. § 9(1)6 BauGB max. 2 Wohneinheiten je Wohnge-
baude zulassig.

24 Die Stellung der Gebaude ist durch Angabe einer Hauptfirstrichtung festgesetzt, die
Gebaude sind gem. § 9(1)2 BauGB hierzu parallel auszurichten. Ausnahmen von der
festgesetzten Hauptfirstrichtung sind gem. § 31(1) BauGB zulassig, soweit dies aus
energetischen Grunden erforderlich wird.

25 Festsetzung der max. zulassigen Trauf- und Firsthéhe gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO
i.V.m. § 88(6) LBauO:

e Traufhthe max. 6,50 m; min. 4,00 m.

e Firsththe max. 9,00 m.

Die Trauf- und Firsthéhe wird gemessen von OK Strale bis zum Schnittpunkt AuRen-
wand / Dachhaut. Innerhalb der festgesetzten Traufhohe ist eine Sockelhthe zulassig
von:

* im Bereich Ziffer 1 max. 0,50 m

o im Bereich Ziffer 2 max. 1,50 m.

3. Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind die zur Herstellung von StraRenbo-
schungen erforderlichen Grundstiicksanteile sowie beiderseits ein Streifen von jeweils
0,30 m zur Herstellung von Ruckenstutzen bereit zu stellen. Die in Anspruch genom-
menen Flachen verbleiben im Eigentum der jeweiligen Grundstltckseigner.

Daruber hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB Hingewiesen.

4 Bei Errichtung von Garagen ist zwischen Garageneinfahrt und 6ffentlicher Verkehrsfla-

che ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

[B) Bauotdﬁpngsrechtli—éﬁeﬁfestsetzungenﬁée"r'ﬁ.ﬂ § 9 BauGB iV.m. § 88(6) LBauO

1 Es sind gem. § 9(4) BauGB i.V. m. § 5(2) LBauO fur den Hauptbauk&rper ausschl.
Sattel- und Walmdacher sowie versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 20° -
40° zulassig. Abwalmungen am Giebel (Kruppelwalm) sind zulassig. Bei Errichtung
von Pultdachern wird ein Versatzmaf} von maximal 1,50 m festgesetzt.

2 Dachaufbauten (Dachgauben) sind gem. § 5(2) i.V.m. § 88(6) LBauQ nur bei einge-
schossiger Bauweise als Einzelgauben zulassig. Die Einzelbreite darf max. 2,00 m und
die Addition der Gaubenbreiten max. 2/3 der Firstlange je Gebaudeseite betragen.

3 Geneigte Dacher sind gem. § 5 iV.m. § 88(6) LBauO ausschl. in Schiefer, Kunst-
schiefer, unglasierten Pfannen sowie als Zinkeindeckung zulassig. Darlber hinaus
sind Kombinationen mit Glas zulassig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB i.V.m.
§ 36(1) BauGB) bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen sowie begrinten
Dachern zulassig.

4. Als Fassadenmaterial sind gem. § 88(6) LBauQ zulassig: Putzflachen, Sichtmauer-
werk, heimischer Naturstein sowie Holzverkleidungen. Holzh&auser in Blockholz-
Naturstammbauweise sind unzulassig.

C) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzen von
Bdumen und Strauchern gem. § 9(1) 15, 20 und 25a BauGB

1. For die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchlas-
sige Belage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.

.4 Das gesamte anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird im modifizier-
ten Trennsystem erfat und auBerhalb des Bebauungsplangebietes einer ortlichen
Ruckhaltung zugefuhrt. Die Nutzung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstik-
ken zur Anlage von Teichen, Zisternen mit Brauchwassernutzung etc. ist zulassig.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal ist unzulassig.

3. For die im Plan festgesetzten Pflanzgebote sind standortgerechte Laubholzarten zu
verwenden z.B.: Obstbaume, Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campest-
re), Winterlinde (Tilia cordata), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avel-
lana), Wildrosen (Rosa canina, R. rubiginosa u.a.), Salweide (Salix caprea).

4. Hecken aus Nadelgeholzen (Thuja etc.) sind unzulassig.

D) Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher MaRnahmen gem. § 9(1a) Satz
2 BauGB und § 135 BauGB

1. Dem Baugebiet ist eine AusgleichsmalRnahme auf Flurstick 125/1 in Flur 6 sowie auf
Teilflachen des Flurstiucks 49/8 in Flur 6 zugeordnet Die Umsetzung erfolgt spate-
stens 1 Jahr nach Vorstufenausbau der ErschlieBungsstrale.

Die Herstellung und Fertigstellungspflege der naturschutzrechtlichen MaRnahmen auf
der von der Gemeinde bereitgestellten Flache ist gemaR § 9 (1a) Satz 2 auf der
Grundlage der Bodenversiegelung zugeordnet:

- 2u 78% den Grundstucken

- ZU 22% den Strallen.

2. Festgesetzte Pflanzgebote auf privaten Flachen sind innerhalb von 2 Jahren nach Be-
zugsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes durchzufithren.

Hinweise

1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, ab-
zuschieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren.

. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der
Umfang der erforderlichen Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beach-
tung der DIN 1064 festzulegen. :

S Es wird empfohlen, alle Geb&udeteile mit Erdanschluf? gegen druckendes Wasser zu
schutzen und / oder ggf. Drainagewasser in die Anlagen zur Ruckhaltung und Ablei-
tung von Niederschlagswasser zu pumpen.

4, Bezuglich der AnschluBmdglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwasser-
leitung sind die Projekthohen der Kanalplanung maRgeblich. In Teilbereichen kann der
Einbau von Hebeanlagen erforderlich werden, wenn auch das Kellergeschoss an den
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden soll.

b, Das DSchPfIG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.

Wichtig:
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von Koordinaten mit digitaler
Genauigkeit ist hieraus nicht maglich!
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