BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE FISCH
Teilgebiet "Im Eimert"

Schemaschnitte Gebaudehéhen ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. pianzv 50 Textliche Festsetzungen

max. 1,5m M . 1 500 Die mit (H) bezeichneten Erlduterungen gelten als Hinweise, alle Ubrigen als Festsetzungen - .
Versatz A} Artund MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

éié_ FHmax 9,0m

a S ; . _ .
THm.aX 6.5m 95 Art der baulichen Nutzung 1. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO werden fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
THmin 4,0m §§ 2&%‘"00 Allgemeines Wohngebiet I WA ] nachfolgende Nutzungsarten festgesetzt. Es sind ausschlieRlich die aufgefuhrten Nut-
E @ ) 2 Wo zungsarten zulassig.
[ Erabo Beschrénkung der Zahl der Wohnungen, z.B. 11 Lallgemeines Wohngebiet* (WA)
’/ Zulassig sind Nutzungen nach § 4(2)1 und 3 BauNVO:
. . MaB der baulichen Nutzung . ‘;f‘v‘cl!hnget]:;éu‘ie e kdurele un | ) etione ung .
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke, gesundheitliche und sportliche
Bereich Ziffer 1 (z.B. versetztes Pultdach) Zah! der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. Il ?*uvecg:ke / . g p
FHmax 9,0m maximale Firsthohe FH max 1.1.1 Nutzungen gem. § 4(2)2 sowie Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO sind gem. § 1(6)1
3aUNVO ASSi
THmax 6,5m ol Trauhhe TH max . EaauI‘Jvlu urj_zulasag. o N ) ) ) ~ .
THmIn 4,0m . ) TH . 2. Bauweise, (iberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9(1)2 BauGB)
A Mindest-Traufhhe min 21  MaR der baulichen Nutzung gem. § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO
ART DER BAULICHEN Als Mald der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan festge-
Fillschoma der Nut hab mlﬁl\géU[')\lg{ SADLICREN setzten Héchstwerte. Uberschreitungen gem. § 19(4), Satz 2 BauNVO sind gem. § 19
: : disehema der Futzungsschablone NUTZUNG BAUWEISE Abs. 4, Satz 3 BauNVO unzulassig.
Bereich Ziffer 2 (2. satteidach) GRUNDFLACHENZAHL 22 Bel Ermittlung der GeschoRflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen
FLAGHENZAHL von Aufenthaltsraumen einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und ihrer

Umfassungswéande in Ansatz zu bringen_
Im gesamten Plangebiet sind gem. § 9(1)6 BauGB max. 2 YYohneinheiten je Wohnge-
baude zulassig.
Die Stellung der Gebaude ist durch Angabe einer Hauptfirstrichtung festgesetzt, die
Gebaude sind gem. § 9(1)2 BauGB hierzu parallel auszurichten. Ausnahmen von der
A festgesetzten Hauptfirstrichtung sind gem. § 31(1) BauGB zulassig, soweil dies aus
energetischen Grinden erforderlich wird.
Festsetzung der max. zulassigen Trauf- und Firsthohe gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO
iV.m. §88(6) LBauO:
e Traufhthe max. 6,50 m;
Verkehrsflachen e Firsthéhe max. 9,00 m.
Die Trauf- und Firsthéhe wird gemessen von OK Stralde bis zum Schnittpunkt Aulen-
wand / Dachhaut. Innerhalb der festgesetzten Traufhohe ist eine Sockelhthe zulassig

e im Bereich Ziffer 1 max. 0,50 m

m e im Bereich Ziffer 2 max. 1,50 m.

Bereichsbezeichnung, z.B.

N
(W]

[
I

Bauweise, Baugrenzen
nur Einzelhduser zuléssig

Baugrenze

K]
N

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (H)

min. 4,00 m.

StraBenverkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

keine Ein- und Ausfahrt und keine Zugéange

Sichtdreieck 3. Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind die zur Herstellung von StralRenbo-
Wirtschaftsweg wWw schungen erforderlichen Grundstlcksanteile sowie beiderseits ein Streifen von jeweils
Fubweg W 0,30 m zur Herstellung von Ruckenstitzen bereit zu stellen. Die in Anspruch genom-
menen Flachen verbleiben im Eigentum der jeweiligen Grundstickseigner.
Dartber hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen.
Grunflachen 4. Bei Errichtung von Garagen ist zwischen Garageneinfahrt und 6ffentlicher Verkehrsfla-

. che ej inde von 5.0 m ej e
Offentliche Grinfiache che ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.vV.m. § 88(6) LBauO

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Anpflanzen Einzelbaum @

Sonstige Planzeichen

1. Es sind gem. § 9(4) BauGB i.V. m. § 5(2) LBauO fir den Hauptbaukérper ausschl.
Sattel- und Walmdacher sowie versetzte Pulidacher mit einer Dachneigung von 20° -
40° zulassig. Abwalmungen am Giebel (Krippelwalm) sind zuladssig. Bei Errichtung
von Pultdachern wird ein Versatzmal®d von maximal 1,50 m festgesetzt.

Dachaufbauten {(Dachgauben) sind gem. § 5(2) iV.m. § 88(6) LBauO nur bei einge-
schossiger Bauweise als Einzelgauben zulassig. Die Einzelbreite darf max. 2,00 m und
die Addition der Gaubenbreiten max. 2/3 der Firstlange je Gebéaudeseite betragen.

N

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes — — —— 3 Gerjeigte Déche_r sind gem. § & i.\,f'_.m. § 5;5{6} lLBauO ausschl. _in Schiefer, K_unst—
Vorhandens Gelandehahe dber NN (H — schiefer, unglasierten Pfannen sowie als Zinkeindeckung zuléssig. Daruber hinaus
orhandene Gelandehohe tber NN (H) 3 sind Kombinationen mit Glas zulassig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB i.V.m.
\'26 Hauptfirstrichtung B — §36(1) BauGB) bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen sowie begrinten
K Boschung () TLLLT Dachern zulgssig. S o
—_————— 4 Als Fassadenmaterial sind gem. § 88(6) LBauO zulassig: Putzflachen, Sichimauer-
Schutzstreifen der 20 kV Freileitung = o

werk, heimischer Naturstein sowie
Naturstammbauweise sind unzulassig.

Holzverkleidungen. Holzhauser in Blockholz-

Bebauungsvorschlag (H)

C} MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzen von
Baumen und Striaucherngem. § 9(1) 15, 20 und 25a BauGB

Bestandsangaben

Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt,
den Zeichenvorschriften fir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhld.-Pfalz.

1. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchlas-
sige Belage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird im modifizier-
ten Trennsystem erfal’t und aulerhalb des Bebauungsplangebietes einer &rtlichen
Rickhaltung zugefihrt. Die Nutzung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstik-
ken zur Anlage von Teichen, Zisternen mit Brauchwassernutzung etc. ist zulassig.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal ist unzulassig.
Fur die im Plan festgesetzien Pflanzgebote sind standorigerechie Laubholzarten zu
verwenden z.B.. Obstbaume, Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campest-
re), Winterlinde (Tilia cordata), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avel-
lana), Wildrosen (Rosa canina, R. rubiginosa u.a.), Salweide (Salix caprea).

4, Hecken aus Nadelgehdlzen (Thuja etc.) sind unzulassig.

N

EINLAUF

0

NUTZUNGSSCHABLONE

WA 2 Wo D) Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher MaBnahmen gem. § 9(1a) Satz
2 BauGB und § 135 BauGB

Dem Baugebiet ist eine Ausgleichsmallnahme auf Flurstuck 125/1 in Flur & sowie auf
Teilflachen des Flursticks 49/8 in Flur 6 zugeordnet Die Umsetzung erfolgt spate-

0 4 stens 1 Jahr nach Vorstufenausbau der ErschlielRungsstral3e.
’ Die Herstellung und Fertigstellungspflege der naturschutzrechtlichen MaRnahmen auf

der von der Gemeinde bereitgestellten Flache ist gemall § 9 (1a) Satz 2 auf der
Grundlage der Bodenversiegelung zugeordnet:

- ZU 78% den Grundsticken

- zu 22% den StralRen.

2. Festgesetzte Pflanzgebote auf privaten Flachen sind innerhalb von 2 Jahren nach Be-
zugsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes durchzufihren.
MaBstab 1:1000
|
Hinweise
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Es wird bescheinigt, dass die Flurstticke mit ihren Grenzen und Der Gemeinderat hat am 10.12.2004 gem Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset- Der Gemeinderat Fisch 1. Der Qberboden ist Zu Beginn aller Erdar_beiterj entsprechend DIN 18915, Blatt 2, ab-
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Gibereinstimmen. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer hat am 07.09.2005 den Bebauungsplan gem. § 24 zuschieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzuflihren.
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | s. Schreiben vom 19.04.2005; Az. : 26511 beschlossen. eines Monats in der Zeit vom 04.08.2005 bis der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 2 Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhéaltnissen zu rechnen. Der
S.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Verbesserung des vor- ; o = ; _ ; ; . . —~ . . . , . . o
beugenden Hochwasserschutzes vom 03.05.2005 (BGBI. I, Seite 1224 f£. Am 07.07.2005 wurde dieser Bebauungsplanent- _02.09.2005____ zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus in der zur Zeit glltigen Fassung und gem. § 10 BauGB Umfang der erf?rderhc.hen Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beach
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB gelegen. Ort und Pauer d.er AUSleg":‘n.g wurden am als Satzung tung der DIN 1054 festzulegen.
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom- _27.07.2005 mit dem Hinweis ortsublich bekannt ge- 3 Es wird emp ohlen. alle Gebaudeteile mit ErdanschiuR gegen drickendes VWasser zu

S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
Landesbauordnung flir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365 ff.),
zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 22.12.2003 (GVBI. S. 396).

macht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vor-

bracht werden K3 schitzen und / oder ggf. Drainagewasser in die Anlagen zur Rickhaltung und Ablei-
gebracht werden konnen.

tung von Niederschlagswasser zu pumpen.
Bezlglich der Anschlullmdéglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwasser-
leitung sind die Projekthéhen der Kanalplanung maligeblich. In Teilbereichen kann der

menden Trager 6ffentlicher Belange und die Behérden und
Stellen, die von der Planung berlhrt werden bei der Planauf-

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung steIIung beteﬂlgt worden sind, sowie gem. §3 (1) BauGB den 4.

vom 14.05.1990 (BGBI. | Seite 880), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes Burgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben

vom 06.01.2004 (BGBL. | Sete ). wurde. Einbau von Hebeanlagen erforderlich werden, wenn auch das Kellergeschoss an den
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. 1 S. 1193), zu-

letzt geéndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359). Schmutzwasserkanal angesc hlossen werden sall.
Landespflegegesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 05.02.1979 (GVBI. Seite 5. Das DSchPfIG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.
36), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 12.05.2004 (GVBI. Seite 275).
Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2004
(GVBI. Seite 53).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 31.01.1994 (GVBI. Seite 153), zuletzt geédndert durch Landesgesetz vom
22.12.2003 (GVBI. Seite 390).

{ Ext. Ausgleichsfiache B
Flur 6, Flurstiick 49/8 tiw.

BESCHLOSSEN

n

, den

. TExt Ausgleichsfiache A .
.. | Flur 6, Flurstlick 125/1 Fisch, den 08.07.2005

Ortsblrgermeister

Fisch, den 03.09.2005
Ortsblrgermeister

Fisch, den 08.09.2005
Ortsblrgermeister

Vermessungs- und Katasteramt Trier
gez. Hans-Reter Ternes

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist
gem. § 10 (2) BauGB durch Verfligung von

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord/Kreisverwaltung

Az.:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt-
rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekun-
det.

Die ortstubliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des § 10 (3) BauGB angeordnet.

Mit der Bekanntmachung vom wurde der

Bebauungsplan

Wichtig:
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von Koordinaten mit digitaler
Genauigkeit ist hieraus nicht maglich!
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Auszug aus der Flurkarte, Stand: April 2004, Vermessungs- und Katasteramt Saarburg FISCH "Im Eimert"
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