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E) Sonstige Festsetzungen
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 Bauordnungsrechtliche Festse

Art und MaR der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem § 4 BauNVO allgemeines Wohnge-
biet” (WA) festgesetzt.
Das im Plan ausgewiesene Maf} der baulichen Nutzung darf nicht uberschritten werden. auch
wenn durch Baugrenzen groftere Bauflachen dargestellt sind
GemaR § 9(1)6 BauGB sind in dem mit Ziff 1 gekennzeichneten Bereich nicht mehr als 2
Wohneinheiten je Gebaude zulassig
Bei Ermittiung der GeschoRflachenzahl (GFZ) sind alle Flachen gem § 20(3) BauNVO in An-
satz zu bringen.
Garagen
Kellergaragen sind zulassig sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max 12% nicht
ubersteigen
Freistehende Garagen sind auch aufterhalb der uberbaubaren Grundstucksflache mit geneig-
tem Dach oder begruntem Flachdach zulassig
Die im Plan eingetragenen FuRRbodenhohen uber NN sind als Hochstgrenze mit einer max. Ab-
weichung von + 0 25 m einzuhalten Unterschretungen sind zulassig (vgl Hinweise)
Folgende Ausnahmen sind gem § 31(1) BauGB iV m § 36(1) BauGB zulassig
Nutzungen gem § 4(3)1 BauNVO sind ausschi in den mit Ziff 2 und 2 1 gekennzeichneten
Bereichen zulassig.
Abweichungen von den festgesetzten EG-Hohen uber NN sind nach Vorlage von Gelande-
profilen und nach Zustimmung der Genehmigungsbehorde moglich

tzungen gem § 9(4) BauGB 1V m § 86(6) LBauO

Die Stellung der Gebaude ist durch schematische Eintragung der Baukorper in Verbindung mit
Angabe der Haupffirstrichtung festgesetzt

Es sind geneigte Dacher von 15° - 40" Dachneigung zulassig

Bei Ausfuhrung als Energiedach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung ent-
sprechend technischen Erfordernissen zugelassen werden (§ 31(1) BauGB)

Hohe der Gebaude.

Die Firsthohe darf max 7 50 m betragen

Die Traufhohe darf max 3 50 m betragen

Gemessen wird von OKFF ErdgeschoR bis zum Schnittpunkt Auftenwand / Dachhaut
Dachaufbauten (Dachgauben) sind erst ab einer Dachneigung von 30" zugelassen wobel ein
Mindestabstand von 1 50 m von den Giebelwanden einzuhalten ist Die Traufe ist durchzuzie-
hen

Als Grundstuckseinfriedung zwischen Stralenbegrenzungslinie und Gebaude sind nur Holz-
zaune bis zu einer Hohe von 1 20 m zulassig Der Abstand zur offentichen Verkehrsflache muf3
mind 0,50 m betragen Der Zwischenraum ist zu bepflanzen

Stutzmauern und Boschungen

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1 50 m als begrunte Mauer oder in Naturstein zulassig
Zur Uberwindung groferer Hohen sind gestaffelte Mauern mit enem Mindestzwischenraum von
2 00 m zulassig

Boschungen sind in wechseinden Neigungen von 12 bis 13 zulassig Be! Fels oder vergleich-
baren Verhaltnissen sind Ausnahmen zulassig

Grunordnerische Festsetzungen gem. § 9(1)10 15 20 25 BauGB

Je Baugrundstuck ist erganzend zu den Festsetzungen durch Planzeichen anzupflanzen

1 Baum je angefangene 500 m? Grundstucksflache zusatziich

1 Baum Je angefangene 200 m? Versiegelung / Uberbauung
Die Baume sind den befestigten / uberbauten Flachen zuzuordnen Es gilt die Auswabhlliste A
Fur die straBenbeglettend festgesetzten Baume ist eine Art gemaR Liste A auszuwahlen Als
den Entwasserungsgraben bzw -mulden zugeordnete Geholze sind ausschhieblich Eschen
(Fraxinus excelsior) zu verwenden
Die landschaftsseitigen Grundstucksgrenzen sind auf mindestens 80 % ihrer Gesamtiange mit
einer 3-reihigen Geholzpflanzung gem Artenliste B zu versehen
Pflanzenlisten

A) - Alnus glutinosa (Schwarzerle)
- Fraxinus excelsior (Esche)
- Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
sowie zusatzlich
Malus, Pyrus, Prunus (Obsthochstamme )
B) - Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)
mit Hinzunahme von mind 5 Arten aus
- Euonymus europaeus (Pfaffenhutchen)
- Ligustrum vulgare (Liguster)
- Ribes alpinum (Alpenjohannisbeere)
- Rubus fruticosus (Brombeere)
- Salix purpurea (Purpurweide)
- Salix fragilis (Bruchweide)
- Sambucus racemosa (Traubenholunder)
- Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

Die Mindestpflanzqualitat fur baumartige Gehoize der Listen A + B sind 3 x verpflanzte Hoch-
stamme / Stammbusche, fur Obstbaume gilt der Stammumfang StU 7/ 8

Die Mindestpflanzqualitat fur strauchartige Geholze sind 2 x verpflanzte Straucher

Die Pflanzung von Nadelgeholzen auf Privatgrun ist als Solitargeholz zulassig flachige Bepflan-
zungen und Hecken aus Nadelgeholzen sind unzulassig

Erforderliche Abgrabungs- oder Aufschuttungsflachen sind mit hoherwuchsigen Geholzarten
(> 0,50 m) zu uberstellen

Der durch Planzeichen ,xxxx' naher gekennzeichnete Geholzsaum ist durch standortgerechte
einheimische Arten zu erganzen, so dal ein geschlossener Bestand entsteht

Die mit E 1 ausgewiesenen Flachen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind mit Obsthochstammen gem Zusatz Liste A zu bepflanzen (Dichte 1 Baum /
150 m?) und mit einer Saatgutmischung gem RSM 7 als krauterreiche Grunflachen zu entwik-
keln RegelmaRige Erziehungs- und Unterhaltungsschnitte sind durchzufuhren Dungung ist zu
unterlassen Die Grunflachen sind max 2 x jahrlich im Spatsommer zu mahen, Mahgut st ab-
zuraumen

Die mit E 2 ausgewiesene Flache ist unter Berucksichtigung des vorhandenen, standortgerech-
ten Geholzbestandes mit einheimischen Geholzen gem Liste B zu erganzen und zu einer
durchschnitthich 6, 00 m breiten Biotopstruktur zu entwickein

Auf der mit E 3 bezeichneten Flache fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft ist die naturliche Sukzession der Krautgeselischaften abzu-
warten und parallel zu den PflegemaRnahmen der E 1-Flachen 1 x jahriich eine Mahd durchzu-
fihren. Die E 3-Flache ist von sonstigen Nutzungen freizuhalten Dungung ist zu unterlassen
das Mahgut ist abzuraumen

Die mit E 4 ausgewiesenen Flachen sind zu Waldmantel- und -saumgesellschaften zu entwik-
keln. Der Geholzstreifen ist derart anzulegen dal> Baume waldseitig und Straucher siedlungs-
zugewandt angeordnet sind Dem Geholzmantel ist ein ausreichend breiter Staudensaum vor-
zulagern der alle 3 - 4 Jahre zu mahen ist. um einer Verbuschung vorzubeugen

Auf der mit E 5 bezeichneten Flache ist eine okologisch gleichwertige Neuaufforstung in der
GroRenordnung des beanspruchten Waldbereiches durchzufuhren

Niederschlagswasser ist grundsatzlich breitflachig. unter Ausnutzung der belebten Bodenzone
dem naturlichen Wasserkreislauf zuzufuhren, bzw alternativ kommen offene bewachsene Gra-
ben Mulden. Mulden-Rigolen-Systeme in Betracht

Hofflachen, Zufahrten und offentliche Fuwege sind nicht mit bodenversiegeinden Matenalien
zu befestigen Zulassig sind z B. offenfugiges Pflaster Schotterrasen wassergebundene Decke
oa

Zuordnungsfestsetzung gem. § 8a(1) BNatSchG

Die mit E1 1 sowie E3 gekennzeichneten Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind den verkehrlichen ErschieBungsanlagen zuge-
ordnet die restlichen E-Flachen sind allen Baugrundstucken zugeordnet

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung handeit es sich
um verkehrsberuhigt ausgebaute Teilbereiche
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Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung (Erfullung der Festsetzun-
gen) solite vom Bauherrn in Form eines Gestaltungsplanes dargestellt und mit dem Bauantrag
eingereicht werden.

Die Bepflanzung der Grundstucke (Erfullung der Mindesteingrunung) sowie die stralienbeglei-
tende Bepflanzung (incl. éffentlicher Grunflachen) sind in der auf die Fertigstellung der Baukor-
per folgenden Vegetationsperiode durchzufuhren

Oberboden, der bei Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen DIN 18915 ist in aktueller Fas-
sung zu beachten

Feuerungsstatten, Verbindungsstucke und Schornsteine (Feuerungsanlagen) mussen eine
Funkenflugsicherung erhalten

Bei Unterschreitung der festgesetzten EG-Hohe uber NN ist die Schmutzwasserentsorgung des
Untergeschosses im freien Gefalle nicht mehr gewahrleistet (vgl Festsetzung A6)

Bei dem mit Ziff 2 1 gekennzeichneten Baugrundstuck kann das Schmutzwasser des Unterge-
schosses nur mittels eigener Hebeanlage entsorgt werden

Bei Querung der im Plan dargesteliten Entwasserungsgraben sind die Abflukverhaltrisse durch
Einbau von Gambionen zu gewahrleisten

Die Anlage von Zisternen mit einem Fassungsvermogen von mind 50 I/m? bedachter Grundfla-
che wird empfohlen. Die Zisternen sind durch Uberlauf an die Entwasserungs- / Versickerungs-
graben anzuschlieten Die Entnahme von Brauchwasser (z B zur Gartenbewasserung) ist zu-
lassig

Im Bereich der Wasserschutzzone Il ist fur die Behaltnisse zur Lagerung wassergefahrdender
Stoffe (z. B Heizol) ein Prufungsintervall von 2.5 Jahren vorgeschrieben

Bei Errichtung von Kellergaragen (vgl Festsetzung AS5) ist das Niederschlagswasser an das
Versickerungssystem anzuschlieRen Die Einletung in den Schmutzwasserkanal ist unzulassig
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