BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE FISCH
Teilgebiet "Im Asbiisch — Erweiterung”
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem § o(1) BauGE LEGENDE
B A s ; : . : DIE MIT (H) BEZEICHNETEN ERLAUTERUNGEN GELTEN ALS HINWEISE ALLE UBRIGEN ALS FESTSETZUNGEN
: |A)  Art und MaR der baulichen Nutzung e ‘
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
()/- l 1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem § 4 BauNVO  allgemeines Wohnge-
i biet' (WA) festgesetzt. [:WAj ALLGEMEINES WOHNGEBIET

S,
,30/-4 2 Das im Plan ausgewiesene Maf der baulichen Nutzung darf nicht uberschritten werden. auch
e/):s\ wenn durch Baugrenzen groRere Bauflachen dargestellt sind MASS DER BAULICHEN NUTZU NG
fdre l : 3 GemaR § 9(1)6 BauGB sind in dem mit Ziff 1 gekennzeichneten Bereich nicht mehr als 2
g Wohneinheiten je Gebaude zulassig | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
4 Bel Ermittlung der GeschoRflachenzahl (GFZ) sind alle Flachen gem § 20(3) BauNVO in An- ;
satz zu bringen QEQUE'?GSAUUCHEN ;
5 Garagen : 7 : "MASS DER BAULICHEN | BAUWEISE FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
Kellergaragen sind zuléssig sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max 12% nicht L i A W PR
ubersteigen GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
Freistehende Garagen sind auch aufterhalb der uberbaubaren Grundstucksflache mit geneig-
tem Dach oder begruntem Flachdach zulassig [_U : :
6  Die im Plan eingetragenen FuBbodenhohen uber NN sind als Hochstgrenze mit einer max. Ab- HES AUF NIEURacHARLoNE
weichung von + 0,25 m einzuhalten Unterschreitungen sind zulassig (vgl Hinweise)
4 Folgende Ausnahmen sind gem § 31(1) BauGBiV.m § 36(1) BauGB zulassig BAUWEISE, BEGRENZUNGEN
Nutzungen gem. § 4(3)1 BauNVO sind ausschl in den mit Ziff 2 und 2 1 gekennzeichneten ; : : ,
Bereichen zulassig ﬂ NUR EINZEL UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
Abweichungen von den festgesetzten EG-Hohen uber NN sind nach Vorlage von Gelande- Shum mmm WM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

profilen und nach Zustimmung der Genehmigungsbehorde moglich
mesrmsmesmee BAUGRENZE

B) Bauprd_huHgéréc_ﬁi'!'l'cﬁéFc_e§t_'stet;_ghgen gem § 9(4) BauGB i1V m § 86(6) LBauO : i o o 00— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
~ — — — - VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE (H

1 Die Stellung der Gebaude ist durch schematische Eintragung der Baukorper in Verbindung mit
Angabe der Haupffirstrichtung festgesetzt

2 Es sind geneigte Dacher von 15° - 40° Dachneigung zulassig ERSCHLIESSUNG
Bei Ausfuhrung als Energiedach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung ent- T @8 . VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
sprechend technischen Erfordernissen zugelassen werden (§ 31(1) BauGB) : E el :

3 Hohe der Gebaude OFFENTLICHE PARKPLATZE
Die Firsthohe darf max 7 50 m betragen & i ks
Die Traufhohe darf max 3 50 m betragen GRUNFLACHEN, LANDESPFLEGEFLACHEN, PFLANZBIN-
Gemessen wird von OKFF Erdgeschof bis zum Schnittpunkt Auftenwand / Dachhaut DUNGEN

B Dachaufbauten (Dachgauben) sind erst ab einer Dachneigung von 30" zugelassen wobel ein ==

Mindestabstand von 1 50 m von den Giebelwanden einzuhalten ist Die Traufe ist durchzuzie-
hen

5 Als Grundstuckseinfriedung zwischen Strafenbegrenzungslinie und Gebaude sind nur Holz-
zaune bis zu einer Hohe von 1 .20 m zulassig Der Abstand zur offenthichen Verkehrsflache mul3
mind 0.50 m betragen Der Zwischenraum ist zu bepflanzen

OFFENTLICHE GRUNFLACHE _ FLACHE FUR WALD

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ENTWASSERUNGSGRABEN

6 Stutzmauern und Béschungen PR ey iRt
Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,50 m als begrunte Mauer oder in Naturstein zulassig o el ERHALTUNG GEHOL.
Zur Uberwindung groRerer Hohen sind gestaffeite Mauern mit einem Mindestzwischenraum von (6500000} ANPFLANZEN GEHOLZ

—

2 00 m zulassig
Boschungen sind in wechseinden Neigungen von 12 bis 13 zulassig Be: Fels oder vergleich-
baren Verhaltnissen sind Ausnahmen zulassig

ANPFLANZEN EINZELBAUM

SONSTIGE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN

t Grunordnernische Festsetzungen gem § 9(1)10 15 20 25 BauGB R

HAUPTFIRSTRICHTUNG

328 0 ko . Wi
Je Baugrundstuck ist erganzend zu den Festsetzungen durch Planzeichen anzupflanzen i < v S dpti i b

1 Baum Je angefangene 500 m? Grundstucksflache zusatzlich E 328 00 FESTGESETZTE EG-HOHE UBER NN Z B
1 Baum je angefangene 200 m? Versiegelung / Uberbauung

Die Baume sind den befestigten / uberbauten Flachen zuzuordnen Es gilt die Auswahlliste A

LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER VG -WERKE

2 Fur die straRenbegleitend festgesetzten Baume ist eine Art gemal Liste A auszuwahlen. Als

den Entwasserungsgraben bzw -muiden zugeordnete Geholze sind ausschhieBlich Eschen BESTANDSANGABEN

(Fraxinus excelsior) zu verwenden DIE FUR DIE DARSTELLUNG DES BESTANDES VERWENDETEN SIGNATUREN ENTSPRECHEN SOWEIT NICHT
3 Die landschaftsseitigen Grundstucksgrenzen sind auf mindestens 80 % ihrer Gesamtiange mit GEFUHRT DEN ZEICHENVORSCHRIFTEN FUR KATASTERKARTEN UND VERMESSUNGSRISSE IN RHL PFALZ

einer 3-reihigen Geholzpflanzung gem Artenliste B zu versehen
4 Pflanzenlisten

A) - Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
sowie zusatzlich
- Malus, Pyrus, Prunus (Obsthochstamme
B) - Fraxinus excelsior (Esche)
- Quercus robur (Stieleiche) NUTZUNGSSCHABLONEN
mit Hinzunahme von mind 5 Arten aus :
Euonymus europaeus (Pfaffenhutchen) (1] [5] [29]
- Ligustrum vulgare (Liguster) L WA — WA =1 WA
Ribes alpinum (Alpenjohannisbeere) i
e - Rubus fruticosus (Brombeere) A A
. A S bu SCh - Salix purpurea (Purpurweide) | m | m | ED
.. = - Salix fragilis (Bruchweide) - , . — i ,-\
- Sambucus racemosa (Traubenholunder) { { \ :
- Viburnum opulus (Gewohniicher Schneeball 0’4 \9’8 0,4 0’8 0.4 \0’8‘
Die Mindestpflanzqualitat fir baumartige Geholize der Listen A + B sind 3 x verpflanzte Hoch-
stamme / Stammbische; fur Obstbaume gilt der Stammumfang StU 7/ 8
Die Mindestpflanzqualitat fur strauchartige Geholze sind 2 x verpflanzte Straucher
5 Die Pflanzung von Nadelgeholzen auf Privatgrun ist als Solitargeholz zulassig flachige Bepflan-
zungen und Hecken aus Nadelgeholzen sind unzulassig
6 Erforderliche Abgrabungs- oder Aufschuttungsflachen sind mit hoherwuchsigen Geholzarten
(> 0,50 m) zu uberstellen .
Fd Der durch Planzeichen ,xxxx' naher gekennzeichnete Geholzsaum ist durch standortgerechte AUSGLE'CHSFLACHE E5, M 11250
109 einheimische Arten zu erganzen, so daR ein geschlossener Bestand entsteht
E‘E 8 Die mit E 1 ausgewiesenen Flachen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind mit Obsthochstammen gem Zusatz Liste A zu bepflanzen (Dichte. 1 Baum /
150 m?) und mit einer Saatgutmischung gem RSM 7 als krauterreiche Grunflachen zu entwik-
keln. RegelmaRige Erziehungs- und Unterhaltungsschnitte sind durchzufuhren Dungung ist zu 3 =
unterlassen Die Grunflachen sind max. 2 x jahrich im Spatsommer zu mahen, Mahgut ist ab- ®
zuraumen
2 9 Die mit E 2 ausgewiesene Flache ist unter Berucksichtigung des vorhandenen, standortgerech-
g ten Geholzbestandes mit einheimischen Geholzen gem Liste B zu erganzen und zu einer
. durchschnittlich 6, 00 m breiten Biotopstruktur zu entwickein
10  Auf der mit E 3 bezeichneten Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- &
» lung von Natur und Landschaft ist die naturiche Sukzession der Krautgeselischaften abzu- W B
. warten und parallel zu den PflegemafRnahmen der £ 1-Flachen 1 x jahriich eine Mahd durchzu- < . & .
/ . fiuhren. Die E 3-Flache ist von sonstigen Nutzungen freizuhalten Dungung ist zu unterlassen
. das Mahgut ist abzuraumen " "
2 116 11 Die mit E 4 ausgewiesenen Flachen sind zu Waldmantel- und -saumgesellschaften zu entwik- I
keln. Der Geholzstreifen ist derart anzulegen daf} Baume waldseitig und Straucher siedlungs- |
zugewandt angeordnet sind Dem Geholzmantel ist ein ausreichend breiter Staudensaum vor- | 1
/09/24 zulagern, der alle 3 - 4 Jahre zu mahen ist. um einer Verbuschung vorzubeugen |
12  Auf der mit E 5 bezeichneten Flache ist eine okologisch gleichwertige Neuaufforstung in der I 0 _
v GroRenordnung des beanspruchten Waldbereiches durchzufuhren ' /
13 Niederschlagswasser ist grundsatzlich breitflachig. unter Ausnutzung der belebten Bodenzone t s, " PRI 7
dem naturlichen Wasserkreislauf zuzufihren, bzw alternativ kommen offene bewachsene Gra- Jie. A
ben, Mulden, Mulden-Rigolen-Systeme in Betracht I Y
/ 14  Hofflachen, Zufahrten und offentliche FuBRwege sind nicht mit bodenversiegelnden Materialien ! |
/ zu befestigen Zulassig sind z.B. offenfugiges Pflaster Schotterrasen wassergebundene Decke 3 .
oa
Sportplatz RN T SR v il 6 d
'D)  Zuordnungsfestsetzung gem. § 8a(1) BNatSchG ' : F’
I3
g 1 Die mit E1 1 sowie E3 gekennzeichneten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und |t
/ zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind den verkehrlichen Erschieungsanlagen zuge- W
’I ordnet die restlichen E-Flachen sind allen Baugrundstucken zugeordnet
!
’/ E) Sonstige Festsetzungen
/ Vervielfaltigung fur eigene, nicht gewerbliche
! é‘:f;gisgt“g?'asszgiéﬁgﬁigffgsen3 g g 1 Beiden im Plan dargesteliten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung' handelt es sich < é‘b H
' Zwecke, Umwandlungen zur Anlegung fla- um verkehrsberuhigt ausgebaute Teilbereiche 1 ) \
chenhafter Datenbestdnde, Veréffentlichungen b
Stab 1 L] 5 oder deren Weitergabe an Dritte nur mit T R i ey f s ' ‘
. - besonderer Genehmigung des Katasteramtes [ e ¥ K
: >( /J_Q/‘r‘si Rechtsgrundiagen zum Bebauungsplan - : B } \
‘“kﬂ/ Baugesetzbuch (BauGB) i.d F. der Bekanntmachung vom 08.12 1986 Es wird bescheinigt, daB die Flursticke mit ihren Grenzen und Der &4eal-/Gemeinderat hat am US_QLﬁi gem. Dieser Bebauungsplanentwurf einschlie Blich der Textfestset- : : . \
/\-\ o : {0261?)}1'9342(255&]31 zrlgngg:;wdlmns;:rmr:k:l:ée: (gesgtz:ssvct;r: Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster (bereinstim- § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die : 1 Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung \Erfullung der Festsetzun- |M HASSELT -“
2 12 3033 125 und 172 o beschlossen. Dauer eines Monats in der Zeitvom _2%.44. 1995 vis gen) sollte vom Bauherrn in Form eines Gestaltungsplanes dargestelit und mit dem Bauantrag
/g e e e+ o i an 1408199 5 e soser ssvmumamanent | LSS e e eingereichi werden Q0
SRS i oy e UL PR D SR e ooy ety | ASHAASm dom Hows ctabic aianige 2. . “Dis Bghusizing e Gruscsitske (S sy det Mindesteingrinund) Somie Gb SR FLUR6, NR. 8 | \ =
o \ e . o . o ‘ N gy _ 23,01 1980 (BGBI | 5. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Geset- g den 08.07.1994 menden Trager offentiicher Belange und die: Behorden und lr:gﬁ:;;ralg \?oergigr::ghmrgg;ef;nnr?:nn wihrend der Aus- tende Bepflanzung (m_cl oﬁ‘enthcher Grunflachen) sind in der auf die Fertigstellung der Baukor- |
A ’ d . . 4 3 l zes vorm 22.04.1993 (BGBI | S 466), insbesondere die §§ 1 bis 23 Stellen, die von der Planung beriihrt werden bei der Planauf- : per f0|genden Vegetatlonspenode durchzufuhren i . :
g piopvaias |y Ruston s ki pgtan St W ot o, oo e (1) 8908 don 3 Oberboden. der bei Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird. ist in nutzbarem Zustand | Jﬁ# (Aufforstungsblock 5) :
Landestauordnung fur' Rhemand iz (LBauO) vom 06,0 1995 S st o bt S b s e zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen DIN 18915 ist in aktueller Fas- !
Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs 4 i V.m § 86 der Landesbauord- sung zu beachten " i
f::geg‘éﬁgg:sfuﬁfgﬂg’f;?vm% b s oo r:::gz‘::g\;g:::::::;gﬁ ;:Zzz:a:::z?e'z:? 4 Feuerungsstatten, Verbindungsstucke und Schornsteine (Feuerungsaniagen) mussen eine » O 2
A e Ao Lihiepienit o 1. 1108 (B8 8 Kot SUBA e ONORGUNG 0o, § § (35 BanaS eiaben Funkenflugsicherung erhalten II
Burvien inunissionaechultosestz (BImSehG) vom 14,08.1880 (808 5 Bei Unterschreitung der festgesetzten EG-Hohe uber NN ist die Schmutzwasserentsorgung des '
| S B8O), zuletzt geandert durch Artikel B8 des Gesetzes vom Untergeschosses im freien Gefalle nicht mehr gewahrleistet (vgl Festsetzung AB) \
Sﬁ::eligfuisciﬂzse:z}\'gsfeig;daggga%g’g (BGBI. | S 889) : 6 Bei dem mit Ziff. 2 1 gekennzeichneten Baugrundstuck kann das Schmutzwasser des Unterge- I
zuletzt geandert durah Arikel 5 des Gesatzes vom 22 04 1993 (BGBI S den _@!ﬂ?fu schosses nur mittels eigener Hebeanlage entsorgt werden ;
&ﬁ’ngzif’;;?:;"* far g?\roamzani:’fitcz (GemO) i.d F vom 3101 1994 Katasteramt ung 7 Bei Querung der im Plan dargestellten Entwasserungsgraben sind die Abfluverhaltnisse durch " SRR i
de Tt e sy leob i ol rishiirgern,- Einbau von Gambionen zu gewahrleisten ‘ ‘ i
e o ' 8 Die Anlage von Zisternen mit einem Fassungsvermogen von mind 50 I/m? bedachter Grundfla- : ; ll
—= :L"‘._"" ‘\“ i i . A £ 4 / ' 7 & - ol e —— Der Stedt-/Gemeinderat Fl.th ; ,, Dieser Bebauungsplan einschlie-ﬂlich der Textfestsetzung ist Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Te:xtfestsetzung ist AUSFERTIGUNG Ch? wird empfoh!en Die Zisternen sind durch Uberlauf an die Entwasserungs— ,’l VerS‘Ckerung& & ] &
G ; ol N o hat am 23. 03.199¢6 dgn Bebauungsplan gem. § 24 gem. § 11 (1) BauGB durch Verfigung von gen’1‘§11 (3) .BauGB.am 87 Al 7_’ %eidem- graben anzuschlieBen Die Entnahme von Brauchwasser (z B zur Gartenbewasserung) ist zu- :
N S:;Ggeer:nengc:gosr:zgrg von Tﬁengd,:mai.z vom 14'.12' 19?3‘ Beiiabgibiing NI m;r(nrelsverwaltung _Trier ~Sagréarp Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts lassig
i Andesungen &ls Satzung P e s e N S / s ' dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stad- .9 Im Bereich der Wasserschutzzone |ll ist fur die Behaltnisse zur Lagerung wassergefahrdender
SRS RE R Y T e el Ul R B rates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Stoffe (z.B Heizol) ein Prufungsintervall von 2,5 Jahren vorgeschrieben
; j Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun- 10 Bei Errichtung von Kellergaragen (vgl Festsetzung A5) ist das Niederschiagswasser an das _ _ e
Verletzungen von Rechtsvorschriften werden nicht geltend det. Versickerungssystem anzuschlieRen Die Einletung in den Schmutzwasserkanal ist unzulassig '( 1, O/ [ O ve / 2y )l o/
gemacht. ]}’L(f / {:de( LSEV {__/f]rx Vyi
o & 2 ¢y ) i 4 alll v,
BESCHLOSSEN ?;}a j o A ‘..KJU ¥ L
e 1 - /9 12 9§
VOIrr) < S - [
-
den 3w vl - : : 2s
Im Auftrage: i ks ‘ ! - L ¢ " {77 ,',:'l f': ‘ }f
i ¥ . ‘;,1 & -
il F sl : :
verwattungvem i ; Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
Anzeigenverfahrens vom 2% 0} qjj_fal;?so‘l;;:ht;%ma] _d?sst des § 12 BauGB angeordnet. ; ;
am&iﬂ,&_‘i@ gem. § 12 BauGB ortstblich bekanntge- ’
macht worden mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan wéh- . :
rend der Dienststunden bei dey Verbands ge-
meindeverwaliung Jaavburg Y '
von jedermann eingesehen werden kann. . E
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Begauungsplan
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