BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE BALDRINGEN
Teilgebiet "Kurze Goren"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem § 9 Abs 1 BauGB
;A_:- Art und Maf} der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird "Allgemeines Wohngebiet”

(WA) festgesetzt Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO sind unzulassig

Das ausgewiesene Maft der baulichen Nutzung darf nicht uberschntten werden

auch wenn im Plan durch Baugrenzen groRere Bauflachen dargestellt sind

3 Bel Ermittiung der Gescholiflachenzahl (GFZ) sind alle Flachen gem. § 20(3)
BauNVO in Ansatz zu bringen

4 Garagen

Talseits durfen Garagen nur 1-geschossig in Erscheinung treten bzw. sind als

Bestandtell des Hauptbaukorpers zu integrieren

Freistehende Garagen sind mit geneigtem Dach oder begruntem Flachdach

auszufuhren

Kellergaragen sind zulassig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max

10% nicht ubersteigen

Nebenanlagen nach § 14(1) BauNVO sind bis zu einem Bruttorauminhait von

30 m* pro Grundstuck aulierhalb der Baugrenze zulassig
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B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem § 9(4) BauGB iVm § EE{B}i
LBauO

1 Die Stellung der Gebaude i1st durch schematische Eintragung der Baukorper in
Verbindung mit Angabe der Hauptfirstrichtung festgesetzt
Es sind geneigte Dacher bis 35° Dachneigung zulassig
Bel Ausfuhrung als Energiedach kann ausnahmsweise eine abweichende
Dachneigung entspr techn Erfordernissen zugelassen werden (§ 31(1)
BauGB)
3 Die Firsthohe wird auf max 7 0 m festgesetzt
31 Die Trauthohe wird auf max 3 5 m festgesetzt
First- und Traufhohe werden gemessen von OKFF Erdgeschol? bis zum
Schnittpunkt Aullenwand / Dachhaut
4 Bel Dachaufbauten (Dachgauben) ist gegenuber dem seitlichen aufgehenden
Mauerwerk ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten
Die eingetragenen Fuflbodenhohen uber NN sind mit einer max Abweichung
von £ 0,50 m einzuhalten
Geringfugige Abweichungen hiervon sind bet Errichtung von Doppelhausern
Grenzverschiebung o a nach Vorlage von Gelandeprofilen und nach Zustim-
mung der Genehmigungsbehorde mdglich
6 Grundstuckseinfriedungen sind ausschi als Holzzaun {aueh-nVerbindung—ast
Matarstermagers) oder lebender Hecke zulassig
Der Abstand zur offentl. Verkehrsflache mulz mind 0.5 m betragen
Abgrabungen gem § 2(1)1 LBauO sind. mit Ausnahme von Garagenzufahrten
gem A4 auf der Strallenseite der Gebaude unzulassig
8  Fur Wege Zufahrten Terrassen ua sind nur wasserdurchlassige Belage zu-
lassig (offenfugiges Pflaster wassergebundene Decke 0. a )
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C) Malinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gem §9(1)20 BauGB

1 Die in der Begrundung unter Kap 6 dargelegten Kompensationsmalinahmen
sind von der Gemeinde durchzufuhren

EIZ}I‘J Pflanzbindungen - Pflanzpflichten

1 Je 200 m? Grundstucksgrofie ist mind 1 hochstammiger Laubbaum oder Obst-
baum zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten
2 Die im Plan dargestellten Geholze sind mit einer Abweichung von £+ 20 m zu
pflanzen Fir die Artenauswahi gilt D 5
3 Die Pflanzung von Nadelgeholzen auf Privatgrun st nur als Solitargeholz zu-
lassig Hecken aus Nadelgeholzen sind unzulassig
4 Entlang der Grundstucksgrenzen, die an die freie Feldflur anschlielen, sind zur
Eingrunung folgende alternative Bepflanzungen durchzufuhren
“ g 3 reihige Hecke aus standortgerechten Baumen und Strauchern
(Laubholzarten entspr der Artenliste D 5) bzw aus bluhenden Zierstrau-
chern Die Verwendung von Nadelgeholzen ist unzulassig
1 - 2 relhige Einzelbaumpflanzung (einheimische Laubbaume oder Obst-
baume als Hochstamm im Abstand zwischen 8 und 10 m) Die Verwendung
von Nadelgeholzen ist unzulassig
Die gem D 1 zu pflanzenden Gehdlze konnen angerechnet werden
5 Zur Eingrunung sind einheimische Laubgeholze zu verwenden, geeignete Arten
sind zB
Baume Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Rot-
buche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betu-
lus), Vogelkirsche (Prunus avium), Feldahormn (Acer campestre), Wildbirne
(Pyrus pyraster), hochstammige Obstbaume u a
Straucher Weilddorn (Crataegus monogyna, C laevigata). Schiehe (Prunus spi-
nosa), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Hunds-
rose (Rosa canina), Ackerrose (Rosa agrestis), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra) u.a
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SONSTIGE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN

6 Bei der Pflanzung hochstammiger Obstbaume ist in den Folgejahren durch ei-
nen Pflanz- und Erziehungsschnitt der Aufbau einer typischen Kronenform
sicherzustellen

Hinweise

1 Die Pflanzungen sind im ersten Jahr nach Bezugsfahigkeit des Hauses durchzu

fuhren

Die Durchfuhrung der Festsetzungen ist von der Gemeinde spatestens nach 3

Jahren zu kontrollieren

3 Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist in Form
eines Gestaltungsplans mit dem Bauantrag einzureichen

4 Die Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser (z B
zur Gartenbewasserung) wird empfohlen

5 Die im Plan eingetragenen Boschungen stellen teilweise einen vorubergehen-
den Zustand dar und sind nicht Tell der Erschlielungsanlage
Die talseitigen Boschungen entfallen durch Auffillen der Hausvorflachen, die

]

4. Planzeichanverardnung (Flanzy 80] vem 18121990 (BGH.0 1981 5581, Insbe-
sondere die E§ 1 bis 3, sowie DIN 18003

5, Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 28111986 IGVEBLS. 307}, u-
latzt gedndert durch Gesewz vom 08.04.1881 (GVBI. 5.118)

B, Baugesetzbuch (BauGB) 59 Abs 4 i V.m. $86 der Landesbavordnung for Rhesnland-
Pfalz [LBawO).

7. Lendespflegegesetz (LPHG) id.F. vom 05.02.1879 _It;'u'EI.E.:im rulatzt paandlu_f: Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
durch Ar. 10 des Landesgesatzes vom 08.04.1937 (GVBLS.104), msbesondere dig 2 2
§§ 3.5 Ga 6 und 17 vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-

8. Bundes-Immisslonsschutzgesstz  (BlmSchlG] vam 14051980 (BGRIL) 5.BA0) ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2} BauGB erhoben
rulezt gedndert durch Artikel B des Gesetzes vom 22.04.1593 (BGBL.| 5.466),
insbesondare der § 50, — .-"""FI.\ _““‘-\

waldris
9, Bundesnaturschutzgesetz .o F. wom 12031987 (BGEL] 5 883), ruletzt gednder /\_ ol '--‘?\
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.04,1993 (BGBL.| 5. 466}, insbesondare der § > B
| -~
Ba big 8o A & o) A D
10, Gameindeardnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14.12.1973 (GVEI. 5.41%9), ru- " 1 I

letzt gedndert durch das Landesgeserr wvom 02061982 GVBI, 5.143); mnshe- Katasteramt \
sonders die §§ 24 bis 27, e
E

legungsirist vorgebracht werden kdnnen

Stellen, die von der Planung berihrt werden bei der Planaul-
stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den
Blurgern Gelegenheit zur AuBerung und Ertirterung gegeben
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Katasteramt

BESCHLOSSEN

den

65” den

MGemeindeverwaliung

-Bﬂﬂ‘DRf ﬁEI\} den

/Gemeindeverwaltung Im Auftrage

den Z‘?-"ﬂ qf

7
Acrada

@l Aellor
Yarletzungen won  Rechlsyorschriften  wurden  bis  zum
micht gelt gemacht

den

I Auftrage:

M Fmistﬂl@wf;
lne. W QUL
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Rechtsgrundiagen sum Bebauungsplan .
1. Baugesstzbuch (BauGBl |.dF. der Bekannimachung vom 08121986 (BGBLI Es wird bescheinigt, daB die Flursticke mit ihren Grenzen und Der wee-/Gemeinderal hat am 4&.53.4{11"* gem Dieser Bebauungsplanentwurf einschhieBlich der Textfestsat- Der Sbwes /Gemeinderat Mbmaﬁam Disser Bebauungsplan einschiieBlich der Textfestsetzung ig Dieser Babauungsplan E?Ch“ﬂﬁ“&f: der Textfestsetzung ist AUSFERTIGUNG DisG o . ) .
. 5.33531, BUh Tes: .du":h A.mkal . sk RCE| Bezeichnungen mit dem Liegenschafiskataster Gbereinstim- § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zung hat mit der Bagrindung gem. § 3 (2] BauBG aul die Dauer hat am 0’6 ﬂ&.ﬂ‘l'f den Babauungspian gem. § 24 gem. §11 (1) BauGB durch Vertigung von gem. §11 (3} BauGBam ﬁ 5. bai der Saewh- T /die Durchidhrung des Dle. n.rtsul.:h-;:hu Bekanntmachung wird nach Malkgabe
5.466), insbesondere die 58 1, 2, 3, 4, 8 bis 12, 30, 33, 125 und 172 men beschlossen, eines Manats in der Zelt vom A1,0%¢. bis der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vam 14,12, 14973 Bezitksregierung Trier/Kreisverwalung segiarung LoarKreisverwaltung .l *Jﬁﬂfﬁﬂ7 Die Uberainstimmung des textlichen und zeichnarischen Inhalts Anzeigenvertahrens vom 2§06, bis 12.08. 4 ist des § 12 BauGB angeordnet.
: . ¥ .
2. Malnghmengesetz rum BauGE [BauGBE-MaBaahmenG) i der Fassung der Bekannt: — *‘[ﬂ.ﬂg. 194y zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus- und gem. § 10 BauGB einschlieflich der blau singetragenan e @ : angezeigl worden Be it dam Wil G : am 04. oR. ‘{' gem. § 12 BauGE ortsiblich bekannlge-
machung vom 28.04.1993 (BGBL| 5.622), reitich befristet bis 31121987, T B am  A0.03, A9 wurde dieser Bebauungsplanent- dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Sied , 4
v R i ? F 5 gelegen. Ot und Dauer der Auslegung wurden am Anderungen als Satzung Az i macht worden mit dem Hinweis, dab der Bebauungsplan wéh-
3. Baunutzungsverordnung (BaulNvOl id.F. der Bekannimachung vom 23.01.1530 % =z @ wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB 31.,03.199Y  mit dem Hinweis ortsablich bekanntge- riban:acwis: de: Dnhsung dus:-gatetic  migamaivienenan rend der Dienststunden  Arta dar VEV Ueld easa
(BGELI 5.132), zuletrt gedndert durch Art 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBII |/ WA Ne B\ o beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGE die in Betracht kom- —= Verlahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun-
5.466], insbesondere die 5§ 1 bis 23 & P it ey ¥ | n 43 iy - macht. daf Bedenken und Anregungen wahrend der Aus- )
“I o =) i den ’ menden Trager dffentlicher Belange und die Behérden und n Rechisvorschriften werden nichl geftend det,

von jedermann emngesehen werden kann,

Wit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
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