TEXTFESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN " KLEINFLURCHEN 1. ERWEITERUNG " - ORTSGEMEINDE BALDRINGEN
1 STADTEBAULICHE FESTSET ZUNGEN

11 BAUPLAN UNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN
Die Art der baulichen Nutzung wird fir das gesamte Verfahrensgebiet als

DORFGEBIET (MD ) GEMASS §5 BAUN VO
festgesetzt.

Nichtzuléassig sind gem. Absatz 2 :

4. Betriebe zur Be-und Verarbeitungund Sammlung land-und forstwirtschaflicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschatten sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen furértliche Verwatungen, sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,

9. Tankstdlen.

1.1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 16 Abs.2 BAUNVO)
1.1.21. GRUNDFLACHENZAHL, GESCHOSSFLACHENZAH L

Die zuldssige Gundflachenzahl wird auf 0,30
bei einer Geschossflachenzahl von 0,60
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl isteine Ubeischreitung gem. § 19 Abs. 4. Satz 2
BauNVOnicht zulassig.

1.1.22. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

die Zahl der Vollgeschosse wird aufhochstens ZWEI
festgesetzt.
12 FESTSETZU NGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH

121. BAUWEISE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDST UCKSF LACHEN
(8 9ADbs.1 Nr. 2BAUGB i.d. Fassung von 1998)
(822 BAUNVO)
Fur das gesamte Wohngebietwird die
OFFENE BAUWEISE FUR EINZELHA%EB

festgesetzt. Ein seitlicher Grenzabstand wird nicht festgelegt. Hier gelten die Bestimmungen
der Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz.

122. HOCHSTZ ULASSIGE ZAHL AN WOHNUNGEN
(8 9Abs.1 Nr. 6BAUGB i.d. Fassung von 1998)
Die maximale Wohnungsanzah je Geb&aude bzw. Grundstick betragt :

1.23.  NEBENANLAGEN
(§ 9Abs. 1 Nr. 4BAUGB. i.d. Fassung von 1998; § 14 BAUNVO)

Garagen, Carpott’s und andere Nebenanlagen, die der Funktion der Hauptanlage dienen, sind
innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

1.24. HOHE DER BAULICHEN ANLAGE
(89ADbs.1Nr.2i.V. 89 Abs. 2BAUGB i.d. Fassung von 1998)

Die Hohe der Erdgeschossfulbodenhdhe ist den Eintragungen im Plan zu entnehmen.

Die eingetagenen FuRbodenhdhen tber NN sind mit einer maximalen Abweichung

von +/- 0,50 m einzuhalten. Die Traufhdhe darfmaximal 4,50 m, gemessenab OKFFB EG

betragen. Gemessen ab OKFFB EG mit der Schnittkante K Dachhautan der Aufl®enseite des Gebaudes.

1.25. ANSCHLU SS VON GRUND STUCKEN AN D IE VER KEHRSF LAGHERN
( §9 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB i.d. Fassung von 1998)

Die zurHerstellung des StraBenldrperts notwendigen Béschungsflachen liegen teilweise auf den privaten
Grundstiicken. Die Eigentimerhaben zur Herstellung und Instandhaltung des StralRenkdrpers notwen-
digen Arbeiten zudulden.

Cerinfugige Grenziiberschreitungen ( max. 50 cm vom Fahrbahnrand ) durch 6ffentliche Anlagen wie Rand-
steine von Gehwegen, Fahrbahnrénder, Enwésserungsmulden etc. sind durch den Eigentimerzu dulden.
Fernerist zu dulden, dass Ruckenstitzen ( Fundamente ) derFahrbahn und Gehwegbegrenzungen, sowie
Beleuchtungsmasten, Stom- und Femmeldekabel in angrenzende Grundsticke hineinagen kénnen.
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1.26. ENTWASSERUN G

(89 Abs.1Nr.14BAUGBI.d. Fassung von 1998)
Anfallendes Schmutzwasser innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wid tber
separate Schmutzwasserkanéle zur vorhandenen Ortskanalisation abgeleitet. Jede Parzelle er-

halt hierfir einen separaten Anschluss.

Oberflachenabfiisse aus offentlichen Verkehrs- und Wegefldcheninnerhab des Geltungsberei-

ches des Bebauungsplanes werden Ubereinen Verbund von staRenbegleitenden Rinnenanlagen
aus Betnpflaster, StalReneinlaufen in die vorhandene Ortskanalisation abgeeitet.

Die Privatparzellen erhaten keinen Anschluss fir die Abfihrung der Obefflachenwasser. Das durch
Versiegelungund Uberbauung dem 6rtlichen Wasserkreislaufentnommene Regenwasser ist indiesen
zufiihren. (Regenwasseniickfilhrung)  Hierzuist das durch Versiegdung und Uberbauung ge-
sammelte Niederschlagswasser in flachen und begriinten Muden mit einenm Volumen von 50 Litern
pro m2 Dach-/befestigte Flache am Ort des Anfalles, d.h. auf dem Baugrundstick zuriickzuhalten

und in denWasserkreislauf zuriickeufiihren (Versickerung, Verdunstng, etc. )

13. BAUORDNUNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 4 BAUGBI.d. Fassung won 1998i.V. mit § 88 LBAUO-RP)

131. DACHFORMEN
Im Plangebietsind nur geneigte Dacherin Fom von Satteldachern zuldssig. Als Ausnahmen werden

zugelassen : Kiippelwadmdacher sofem die LAnge derAbwalmung (gemessenam Ortgang) ein
Drittel der Giebellange nicht Uberschreitet und versetze Pulddchermit einem maximalen alassi-
gen Versatzmald von 1,50 m.

13.2. DACHNEIGUNG
Die Dachneigungder zu errichtenden Gebdude muss mind. 30 (Altgrad) und darf héchstens

45 (Altgrad) betragen. Nebengebéaude ( z.Bsp. Garagen )kdnnen eine geringere Dachneigung haben.

133. DREMPEL
Die Drempelh6he wird bei eingeschossiger Bauweise auf maximal 1,25 Meter bezogen auf
die Hohe des Dachgeschossfulbodens bis zur Oberkante derDachhaut gemessen an der

AuRenwandfléche, festgesetzt.

134. DACHAUFBAUTEN
Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben zuléssig. Die zusammengerechneten Breiten der
Dachgauben einer Dachi&che dirfen nicht mehr als de Halfe derTrauflénge betragen. Ist nur

eine Dachgaube \orgesehen, darfderen Breite en Dritiel der Trauflange nicht GUberschreiten.

135. DACHEINDECKUNGEN
Als Dacheindeckung sind nurDachZegel, Dachpfannen sowie Schieferin dunkler Farbung,
bzw. Metalleindeckungen mit Zinkstehfalz, ailéssig.
Die Dacheindeckungen sind ausschl. zuléssig in den Farbténen :
Ziegelrot (RAL 3033 ), Anthrazit (RAL 7016 ), Gr au ( RAL 7000 - 7001 )
Dunkelrot ( RAL 3003 - 3005 ), Dunkelbraun (RAL 8015 - 8017 )

Dunkelblau ( RAL 5003, 5004, 5008,5011 )
Dariiber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig.

Ausnahmsweise sind andere Materialien zuldssig, wemn dies fur die Nutzung erneuerbarer Energiequellen,
Ressourcen eforderlichist. Begrunte Décher sind zulassig.

13.6. FASSADENGESTALTUN G
Die Fassaden der a1 errichtenden Gebdude sind als verputzte Wandflachenin hellen Farbtonen

(keine Vdltdne, sondem Mischfarben mit einem hohen 'Weil3-Anteil") auszufiihren.
Ausnahmsweise sind andere Materialien : Hdzverschalung, Holzblockbohlen, Metalleindeckung
erlaubt, wenn diese Materialien zur architektonischen Gestaltung der Fassade beitragen.

Die Gesamtflache derMetalleindeckung darfdie Héfte der Flache einerFassade nichtlberschreiten.
Wandverkleidungen aus Kunststdf sind unzuassig.

Ausnahmsweise sind andere Materialien zuldssig, wemn dies fiir die Nutzung erneuerbarer Energiequellen,
Ressourcen erforderlich ist.

13.7. AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
Bei der Ausfuhrung von Aufschittungen und Abgrabungen zurErrichtung baulicher Anlagen, zum

Anlegen won Erdterassen oder zur Herstellung des Geléndeangleiches zu Nachbargrundstiicken

sind folgende Auflagen einzuhdten :

1. Herstellen der Béschungen in wechselnden Neigungen zwischen 1 : 2und 1: 3,ab einer Héhe
von 1,50 m sind die Boschungen durch 0,50 -1,00 m breite Bermen zu unterbrechen.

2. Stutzmauern (zuldssig : Natursteinmauer, natursteinverblendete Mauem, verputzte oder be-
grunte Mauern )sind ab einer Hohe vOn 1,50 m mit mind. 1 m breiten Zwischen&umen zu staffeln.
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3. Flachenhate Anhebungen oder Abgrabungen ganzerGrundstiicke oder gro3ere T eilbereiche
(Uber 30 % des Grundstickes ) sind nichtstatthaft.

4. Stutzmavuern sind aur Gelandeangleichung an der Straf3e nurbis max. 1,0 m Hohe zulassig.
Sie sollten aus Buchstein aufgebaut bav. mitBruchstein velblendetwerden.

1.3.8. GESTALTUNG DER NICHT BEBAUBAREN GRUNDST UCKSFLACHEN
Die nicht Uberbaubaren Flachen derbebaubaren Grundstiicke sind abgesehen von den notwendi-
gen Nebenanlagen, landschaftsgerecht zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

1.3.9. EINFRIEDUNGEN

Als Vorgartenbegrenzung aum Offentlichen Verkehrsmum sind Sockelmauern bis maximal 1,0 m aul&ssig.
Ansonsten kénnen Volgarten mitHecken aus heimischen Gehélzen abgegrenzt werden.

An den ubrigen Grundsticksgrenzen sind Einfiedungen aus Holzoder Heclken aus heimischen
Laub-Geholzen bis maxmal 150 m zuassig.

1.3.10. STELLPLAT ZE UN D GARAGEN

Pro Privatparzelle und Wohnungsind 1,5 Stellplatze herzustellen und auf Dauer zu unterhalten
(als offene Stellplatze oderals Garagen ) Im Bauantragsind diese Stllplatze zeichnerisch
darzustellen bav. nachaiweisen.

Die Zufahrt aur Garage bzw. Carport wird als Stellplatz nicht anerkannt. Aufden Privatparzellen sind

entsprechend der Wohnungsanzahl Stellplatze herzustellen und auf Dauer zu unterhalten.
Zwischen Garagen und Stralenbegerenzungslinie ist ein Abstand vonmind. 5 Metern einzuhalten.
Bei Eckgrundsticken ist mit derGaragenseitenwand ein Abstand von mindestens 3 Meter von der
StralBenbegrenzungslinie einzuhalten.

AUF DEN NN BEZUGSPUNKT (Kanaldeckel ) MIT DER NNHOHE 439,45m UNN WIRDHINGEWIESEN.
DIESERBEFINDET SICH AN DER KREUZUNG DER FAHRSTRASSE / GARTENSTRASSE OSTLICH
VOM GELTUNGSBEREICH GELEGEN ( SIEHE EINTRAGUNGIN DER PLANUNG )

14. Hinweise und Empfehlungen
1. Das unbelastete Ober flac henwasser der Dachentwas serung sollte gesammelt ( z.B. in
Zister nen, unterirdische Staur &ume , Was sertei chen ) und als Brauc hwasser ( Toilette ,
Wasc hwasser , Beregnung der Au3enanlagen ) verwendet wer den . Dabei sind die
hygi enischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes zu beriicksichtigen .

Dielandespflegerische Abhandlung még licher Eingriffe durch den Bau von R etentions -
anlagen istim Rahmen des wass errechtlichen Genehmi gungsverfahrens durchz ufihren .
Die landespflegerischen Restrikiionen der MalR nahmenkonzeption des Landes -
pflegerischen Planungs beitr ages zum Bebauungsplan sind zu beriicksichtigen .

2. Externe AusgleichmalR nahme A2

Auf der Gemarkung Baldringen , Flur 2 , Gewann " Goldwiesen" wird in einem Flachenpool
fur Kompensationsmafd nahmen eine externe Ausgl eic hmafd nahme A2 festg esetzt .

D er Anteil der MaRnahme fiir das Baug ebiet "Kleinflirchen - 1. Erweiterung” istim

ersten Jahr nach Gebrauchsfertig keit des ersten Hauses durc hzufihren.

Die MaRRnahme ist zu 27 % der neuen ErschlielRung sstraRe und zu 73 % der

Bebauung zug eordnet.
Die rechtliche Sicherung erfolgt tiber Grundbuchei ntragung oder vertragliche Verpflichtung.

3. Geologischbedingt ist mit ober flac hennahem Grundwas ser zu r echnen. Entweder
Verzicht auf Unterkell erung oder 6rtlic he Versickerung zuflieBenden Was sers,
die Ableitung der Drainagen in die Kanalisation i st unzulassig.

4 . Die Umsetzung aktiver und passiver MalRnahmen zur N utzung regener ativer Energie-
quellen (z.B. Sonnenenerg ie, Geothermi k) wird empfohlen.

5. Das Planungsgebiet befindet sich am nor déstlichen Rand des aus Gberwi egend
landwi rts chaftlichen Wohn- und Okonomiegebauden bestehenden Ortes .
Es wir d dar auf hingewi esen , dass gegebenenfalls Belastigungen aus landwirtschafticher

Nutzung der das Planungsgebiet umgebenen Nutzflachen entstehen kann .

6. Der Oberboden ist gemal DIN 18915 abzusc hieben und einer sinnvollen Fol genutzung
zuzufihren.

7 . Freihaltung der Einric htung zur Stromversorgung :
Die inder Planzeichnung eing etragenen 15 m breite Schutz zone ( 7,5 m beider seits

der Leitungsachse ) istvonjeglicher Bebauung und Bepflanzung mit hohem Aufwuchs
freizuhalten .

8 . Bewirtschaftung Nieder schlag swasser
MaRgeblich fur Artund U mfang der MaRnahmen zur natur nahen Bewirtschaftung der an -
fallenden Niederschlagswasser sind die Vorgaben der Satzung der VG Kell in der jeweils
zum Zeitpunkt des Bauantrages gliltig en Fassung. Der N achwei s ist im Entwasserungs-
antrag zum Bauantrag zu erbringen.
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Grunordnerische Festsetzungen

2.1. Festsetzungen
(81 aund8§ 9Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Befestigungsarten

Hoffl &chen, Zufahr ten und Z uweg en, Stell platzen oder T errassen

sind mit nic ht bod enver siegel nden M aterialien zu befestigen. Zul assig

sind z.B. Drainpflaster, offenfugiges Pflaster, Ras engittersteine,

Schotterr asen, o0.4. Auf einen ents prechend wass erdurchlassig en U nter bau i st zu ac hten.

Gehdlz schutz
Mind. 2/3 der auf den Baugrundstlic ken vor handenen alteren Obst- und Laubb&dume

sind zu erhalten, zu pfleg en und bei natirlichem Abgang dur ch Neuanpflanzung en zu
ersetzen. Wahrend der Bauarbeiten sind sie gem. DIN 18920 zu sc hiitz en.

Die aus bautechnischen Grinden bzw. zur Er haltung eines gesunden Wohnumfeldes zu
fallendenrestlichen 1/3 alten und abgéngig en Obst- und Laubbdume sind vor der Rodung
auf Vor kommen wvon Brutvégel n und Flederméusen zu kontrol lieren.

Ents prechend evt. méglicher Vorkommen sind die Baume ab Anfang Aug ust (Brutvig el) oder
spatabends (Fledermaus Sommerq uartier) zu fal len.

Der Verlust isteinfach und artgleich auf dem Baugrundstiick zu ersetzen.

AusgleichsmaR nahme A 1
(gem.88 1a,9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB i. d. Fassung von 1998)

Auf jedem Baugrundstickistals AusgleichsmaRnahme A 1 je angefangene 10 Ifm der
Grenzen zur frei en Lands chaft. mind. ein hochstammiger Obst- oder Laubbaumes z u pflanz en.
Dabei durfen max 20 % der Gesamtzah! Laub- Zier bAume sein.

Als Arten kdnnen verwendet wer den:

Obstbaume entsprechend der Enpfehlungen der Landwir tsc haftskammer RLP
[Hochstamm, 3xv, m.Db., 16- 18]

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior),

Feldahorn ( Acer canpestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehl beere (Sor bus aria),
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